SITZUNG

DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungstag:
29. November 2017

Sitzungsort:
Stadt Vilseck

Namen der Mitglieder des Bauausschusses

anwesend

abwesend

Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

1. Burgermeister Schertl Hans-Martin

NiederschriftfUhrer:

Wilde Tobias, Verwaltungsangestellter

Mitglieder des Bauausschusses:

Ertl Wilhelm

Graf Markus

Pl6RRner Manuel

Proéls Ludwig

Renner Roland

Ringer Hildegard
Schwindl Helmut
Stroll-Winkler Christian

Verwaltung / Bauamt / Bauhof:

Ertl Stefan, Bauamt

Beschlussfahigkeit im Sinne des Art. 47 Abs. 2 u@lGO war gegeben.



Ortstermine:

1) Besichtigung der Standorte fur die geplanteéft@hanlage in den Vilsauen

Tagesordnung:

» Nachtragliche Aufnahme TOP 10\Vorratsbeschluss bis zur Vorlage Bauplan

1) Bauantrag zur Nutzungsédnderung und zum Umbau ebmsehenden Gebé&udes;
Errichtung von zwei Wohneinheiten auf dem GrundsticNr. 31, Gemarkung Vilseck,
Marktplatz 26

2) Bauantrag zur Errichtung einer Unterstellhalle Aifenthaltsraum und Nasszelle auf dem
Grundstuck FI.Nr. 17/2, Gemarkung Schlicht, Ambei§. 13

3) Bauantrag zur Errichtung eines Heizraumes mit dreftdndem Hackschnitzellager auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1578, Gemarkung LangenbrGek,1

4) Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnleausmit Doppelgarage und
anschlieBendem Abstellraum auf den GrundstickeMril.123 und 123/2, Gemarkung
Schlicht, Haslach 3

5) Bauantrag zur Errichtung eines Doppelcarports nfistallraum, sowie Errichtung einer
Eingangsiberdachung auf dem Grundstick FI.Nr. 3Bt Gemarkung Schlicht,
Wintergraben 9

6) Bauantrag zur Errichtung eines Gartenhauses mitsireauf dem Grundstick
FI.Nr. 1657/7, Gemarkung Langenbruck, Dr.-Fitzth8tn-34

7) Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhausé Garage und Holzlege auf dem
Grundstuck FI.Nr. 797, Gemarkung Sigl, Wickenri¢ht

8) Bauantrag zur Errichtung eines GartengeratehausedHoizlege auf dem Grundstiick
FI.Nr. 568/9, Gemarkung Schlicht, Bischof-Hierl-Stf

9) Tektur zur Errichtung einer Lagerhalle auf dem Glstiick FI.Nr. 756, Gemarkung Irlbach,
Ziegeleistr. 1

10)Vorratsbeschluss bis zur Vorlage des Bauplanesdani Grundstick FlL.Nr. 686/32,
Gemarkung Vilseck, Martin-Luther-King-Str. 3



Offentliche Sitzung

Ortstermine:

1) Besichtigung der Standorte fur die geplante Todttenanlage in den Vilsauen
Sachverhalt:

Im Bereich der Vilsauen soll eine 6ffentliche Tamanlage errichtet werden. In zahlreichen
Vorgesprachen wurden drei Standorte vorab festge®tgdtrat Markus Graf hat am Montag
noch einen Vorschlag fur einen 4. Standort eingbtei

Die Standorte sind im einzelnen:

- im Altmuahlweg auf FI.Nr. 255

- im Altmuahlweg auf FI.Nr. 252/1

- im Bereich der Zufahrt zu den Vilsauen auf FI.INt41/1

- Néhe Sportplatz auf FI.Nr. 881/21

Fur jeden Standort wurden auch die groben Kosteaifien Bau der Anlage beziffert.

Eine Entscheidung zum Standort und der AusfuhrwergTailettenanlage soll in der nachsten
Stadtratssitzung am 04.12.2017 gefasst werden.

Tagesordnung:

TOP 1

Bauantrag zur Nutzungsanderung und zum Umbau einesbestehenden Gebaudes;
Errichtung von zwei Wohneinheiten auf dem Grundstu& FI.Nr. 31, Gemarkung Vilseck,
Marktplatz 26

Sachverhalt:

Es ist geplant, im Erdgeschoss eines bestehenddr@u@es, in dem urspringlich eine
Lagerhalle untergebracht war, zwei Wohneinheitenemichten. Im Zuge dessen werden
mehrere Wande in dem Gebé&udeteil eingezogen umahgnder Sudseite Fenster und Tlren
eingesetzt.

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eiBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnemmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Das o.g. Grundstick ist im Flachennutzungsplanvedshgebiet dargestellt. Des Weiteren ist
das o.g. Grundsttick als Bodendenkmal eingetragen.

Nachdem am Gebaudekubus keine Veranderungen vorgeeiww werden, wirde sich das
geplante Bauvorhaben in die Bebauung der néaheregebumg einfligen.



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe®t, aufgrund des noch nicht
geklarten Sachverhalts, dass o0.g. Baugesuch varer8tkzustellen. Es soll hierzu mit dem
Bauherrn und dem Landratsamt Amberg-Sulzbach Rii@&sp gehalten werden.

TOP 2
Bauantrag zur Errichtung einer Unterstellhalle mit Aufenthaltsraum und Nasszelle auf
dem Grundstick FI.Nr. 17/2, Gemarkung Schlicht, Amlerger Str. 13

Sachverhalt:

Es ist geplant, den bestehenden Gebaudekompledemufo.g. Grundstiick abzubrechen und
daflr eine Unterstellhalle mit anschlieendem Atifaltsraum und Nasszelle zu errichten. Das
Gebéaude soll mit einem flachgeneigtem Satteldadh . 30°) ausgefiihrt werden.

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eiBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnemmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Das 0.g. Grundstick ist im Flachennutzungsplatashgebiet dargestellt.

Nachdem die Bebauung in der naheren Umgebung léitth durch Geb&ude mit

Satteldachern gepragt ist, wirde sich zwar dasageplBauvorhaben in die Bebauung der
naheren Umgebung einfligen. Bezlglich aber der Tkpehbekleidung der Aul3enwande,
sieht der Bau- und Umweltausschuss bedenken.

Da die Abstandsflachen teilweise auf den Nachbandgtiicken liegen, wird jeweils eine
unterschriebene Abstandsflachentubernahmeerklareitens des Eigentimers des betroffenen
Grundsticks bendtigt. Diese liegt lediglich hingiich der FI.Nr. 18/1 vor. Hinsichtlich der
Einhaltung der Abstandsflachen wird jedoch einets&imeidung vom Landratsamt Amberg-
Sulzbach nicht vorgegriffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe&t, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal} § 36 BauGB i.V.84 BauGB nichizu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
dafur: 9

dagegen: 0




TOP 3
Bauantrag zur Errichtung eines Heizraumes mit anschel3endem Hackschnitzellager auf
dem Grundstick FI.Nr. 1578, Gemarkung LangenbruckGut 1

Sachverhalt:

Es ist geplant, bei einem bestehenden Nebengelz@idkem 0.g. Grundstiick einen Heizraum
mit anschlieRendem Hackschnitzellager zu errichzes Gebaude ist mit einem Flachdach
(ca. 4°) geplant. Im Zuge der BaumalRnahme wircdaederes Nebengebaude abgebrochen.
Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eiBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnesmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Nachdem auf dem o.g. Grundstick bereits mehrereemdgdbdude mit Sattel-, oder
Flachdachern stehen, wiirde sich das geplante Baaiven in die Bebauung der ndheren
Umgebung einfiigen.

Das 0.g. Grundstiick ist im Flachennutzungsplatealdwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.
Hinsichtlich der Einhaltung der Abstandsflachendwn@iner Entscheidung vom Landratsamt
Amberg-Sulzbach nicht vorgegriffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhet, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B4% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 4

Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit Doppelgarage und
anschlieBendem Abstellraum auf den Grundsticken ANrn. 123 und 123/2, Gemarkung
Schlicht, Haslach 3

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf den o.g. Grundstiicken ein zegeigossiges Mehrfamilienwohnhaus (2WE)
mit Satteldach (DN 25°) zu errichten. Entlang destlichen Gebaudeseite soll eine
Doppelgarage mit anschlieBendem Abstellraum kladhdach gebaut werden. Des Weiteren
sind eine aufgestanderte Eingangsuberdachung gnden nérdlichen Gebaudeseite und ein
aufgestanderter Balkon entlang der sudlichen Gedsaiieg geplant.



Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnesmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Die Grundsticke in der naheren Umgebung sind davefigeschossige Wohnhauser, sowie
einige Nebengebaude gepragt.

Die nordliche Teilflache des Grundsticks ist imdREnnutzungsplan als Mischgebiet und die
sudliche Teilflache als Grunflache dargestellt.

Ein &hnliches Bauvorhaben wurde bereits vom Bad-Wmweltausschuss der Stadt Vilseck in
seiner Sitzung am 26.07.2017 behandelt und dasigdlicbe Einvernehmen dazu erteilt.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe&t, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 5

Bauantrag zur Errichtung eines Doppelcarports mit Abstellraum, sowie Errichtung einer
Eingangsiberdachung auf dem Grundstick FLNr. 314, Gemarkung Schlicht,
Wintergraben 9

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstick ein Dogpplort mit Abstellraum und Flachdach

entlang der Ostlichen Gebaudeseite des Wohnhausesizhten. Des Weiteren ist der Anbau
einer Eingangsuberdachung entlang der nordlichehniWausgeb&udeseite geplant.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnesmitS muss sich das geplante

Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Die Bebauung in der nadheren Umgebung ist durch hgH®ude mit Flach- oder
Satteldachern gepragt.

Das Grundstuck ist im Flachennutzungsplan als mé&ees Wohngebiet dargestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal} 8 36 BauGB i.V.B84 BauGB zu erteilen.



Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 6

Bauantrag zur Errichtung eines Gartenhauses mit Fresitz auf dem Grundstick
FI.Nr. 1657/7, Gemarkung Langenbruck, Dr.-FitzthumStr. 34

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o0.g. Grundstiick ein Gagesmit Uberdachten Freisitz und Satteldach
(DN 22°) zu errichten. Nachdem das Bauvorhaben neiBeutto-Rauminhalt von 75 m3
Uberschreitet (125,12 m3), ist es nicht mehr \edasfrei (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a
BayBO) und es wird genehmigungspflichtig.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualiften Bebauungsplanes "Sorghof
Nordwest". Folgende Festsetzungen werden nichtebadtgen und es werden folgende
Befreiungen bendtigt:

laut Bauantrag laut Bebauungsplan
Dachneigung 22° 35°, wie Hauptgebaude
(Bestand)
Baugrenze 4,0 m (nordl. Gebaudeteil komplett)

Hinsichtlich einer Befreiung von der Dachneigung dieem Nebengebaude wurde bereits auf
dem Grundstick Dr.-Fitzthum-Str. 28 das gemeindliclEinvernehnmen zu einer
Flachdachgarage erteilt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhet, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB i.V.n808Abs. 1 BauGB zu erteilen.
Gleichzeitig wird das gemeindliche Einvernehmen haufiir folgende Befreiungen
(8 31 Abs. 2 BauGB) von den Festsetzungen des Belaplanes "Sorghof Nordwest" erteilt:

Anbau:
- Dachneigung
- Baugrenze

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9

dagegen: 0




TOP 7
Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhause mit Garage und Holzlege auf
dem Grundstick FI.Nr. 797, Gemarkung Sigl, Wickenrcht 7

Sachverhalt:

Auf dem o.g. Grundsttck wurde bereits das besteh®¥vohn- und Wirtschaftsgebdude, sowie
die vorhandene Grenzgarage abgebrochen. Ledigécteldemalige Kuhstall bleibt bestehen.
Ersatzweise ist die Errichtung eines eingeschosskjafamilienwohnhauses mit Satteldach
(DN 30°), sowie einer Garage mit Satteldach (DN)3f¥plant. AuRerdem soll innerhalb der
nordostlichen Grundstiicksecke eine Holzlege mie®k&tch (DN 30°) errichtet werden.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnesmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Die Grundstiicke in der ndheren Umgebung sind derchund zweigeschossige Wohnhauser
mit Satteldach, sowie durch etliche Nebengebaud&atteldach gepragt.

Das zu bebauende Grundstiick ist im Flachennutziangsits landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt.

Hinsichtlich der Einhaltung der Abstandsflachendwn@iner Entscheidung vom Landratsamt
Amberg-Sulzbach nicht vorgegriffen.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal} 8 36 BauGB i.V.B84 BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 8

Bauantrag zur Errichtung eines Gartengeratehauses mHolzlege auf dem Grundstiick
FI.Nr. 568/9, Gemarkung Schlicht, Bischof-Hierl-Str 10

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o0.g. Grundstick ein Gadsgitghaus mit Holzlege und Flachdach
entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze zchéen.



Grundsaétzlich ist die Errichtung eines Gebaudesemigm Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m3 im
Innenbereich verfahrensfrei (Art. 57 Abs. 1 Nr. lucBstabe a BayBO). Diese
Genehmigungsfreiheit entbindet jedoch nicht von 8@rpflichtung zur Einhaltung der

Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vdusften an diese Anlage gestellt werden
(Art. 55 Abs. 2 BayBO).

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des quiglifen Bebauungsplanes "Vilseck Sud
am Hochbehélter". Folgende Festsetzung wird nidhgehalten und es wird folgende
Befreiung bendtigt:

laut Bauantrag laut Bebauungsplan

max. Grenzbebauung 6,0 m o0.g. Bauvorhaben max. 8,0 m
6,49 m Garage (Bestand)

Hinsichtlich einer Befreiung von der max. Grenzheba wurde bereits auf dem Grundstiick
Bischof-von-Hierl-Str. 15 das gemeindliche Einvdmmen zu einem Carport (L x B/ 7,0 m X
3,0 m) erteilt.

Durch die bereits vorhandene Grenzbebauung (Garagenordwestlichen Bereich des
Grundsticks und dem o.g. Bauvorhaben wird auch rdeximale Grenzbebauung je
Grundsticksgrenze des Grundsticks (9,0 m) Ubettseh(Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO).
Dadurch wird das Gartengeratehaus mit Holzlege aaldsflachenpflichtig und somit
genehmigungspflichtig. Hinsichtlich der Einhaltudgr Abstandsflachen des Bauvorhabens
wird einer Entscheidung vom Landratsamt Amberg-Sadh nicht vorgegriffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhet, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB i.V.n808Abs. 1 BauGB zu erteilen.
Gleichzeitig wird das gemeindliche Einvernehmen haufiir folgende Befreiungen
(8 31 Abs. 2 BauGB) von den Festsetzungen des Belgaplanes "Vilseck Sid am
Hochbehalter" erteilt:

max. Grenzbebauung

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 9

Tektur zur Errichtung einer Lagerhalle auf dem Grundstiick FI.Nr. 756, Gemarkung
Irlbach, Ziegeleistr. 1

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o0.g. Grundstick eine Lagkrbfir Zubehor (L/B/H- 25,61 m /
16,42 m / 5,21 m bis 8,43 m) mit Satteldach (cH. I5°) zu errichten. Zudem soll auf der
sudlichen Traufseite der Dachiberstand um 3,79néngert werden und als Vordach dienen.
Die Dachflachen werden tber den auf dem Grunddiéskehenden Kanal entwassert.



Ein Bauantrag wurde bereits seitens des Bau- unevéimusschusses in seiner Sitzung am
18.10.2017 das gemeindliche Einvernehmen ertedtamdas Landratsamt Amberg-Sulzbach
weiter geleitet.

Die damalige Planung wurde Uberarbeitet und folgeAdderungen haben sich ergeben. Die
geplante Halle soll um 90° im Uhrzeigersinn gedreferden. Der Abstand zur 6stlichen
Grenze wurde auf 2,00 m und der Abstand zum sighidiestehenden Gebaude auf 13,77 m
reduziert.

Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich seifdebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB). Es ist \eéindem AulRenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen.

Das 0.g. Grundstick ist im FlachennutzungsplaGalserbegebiet dargestellt.

Da im Flachennutzungsplan die Flache als Gewerleiggargestellt ist und die geplante Halle
in der Nahe bereits bestehender Betriebsgebaudsntetr wird, beflrwortet der Bau- und
Umweltausschuss die Genehmigung fiir das geplantedslaaben.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe&t, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 10

Vorratsbeschluss bis zur Vorlage des Bauplanes audem Grundstick FI.Nr. 686/32,
Gemarkung Vilseck, Martin-Luther-King-Str. 3

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o0.g. Grundstick das idemtiggenehmigte Bauvorhaben
(Bescheid 20170589) wie auf dem direkt danebenefidgn Grundstick FI.Nr. 686/33,
Gemarkung Vilseck, Martin-Luther-King-Str. 5 zuiehten.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des driglifen Bebauungsplanes "Hinter den
Hirtenhausern 1. Anderung"”. Bei dem BauvorhabenFuMNr. 686/33, Gemarkung Vilseck,
Martin-Luther-King-Str. 5 wurden folgende Festseigen nicht eingehalten und erteilt:

laut Bauantrag laut Bebauungsplan
Zulassige Geschosse E +1 E + DG
Firstrichtung um 90° gedreht

Dachfarbe anthrazitfarbene Dachsteine rot- oder braune Dadbekung



Dachneigung 25° 35°-52°

Dachiiberstand Traufeca. 0,60 m max. 0,50 m
Sockel Hangoberseite OK FFB: 0,45 m max. 0,30 m
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseckhieft anhand eines Vorratsbeschlusses,
zum 0.g. identischen Bauvorhaben wie auf dem FBR6/33 das gemeindliche Einvernehmen
gemaf 8§ 36 BauGB i.V.m. 8 30 Abs. 1 BauGB zu enteiGleichzeitig wird das gemeindliche
Einvernehmen auch fur folgende Befreiungen (8§ 3%.ABauGB) von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes " Hinter den Hirtenhausern 1. Amdgrerteilt:

- Zulassige Geschosse

- Firstrichtung

- Dachfarbe

- Dachneigung

- Dachuberstand Traufe
- Sockel Hangoberseite

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
dafur: 9

dagegen: 0

Fur die Richtigkeit, Vilseck den 05. Dezember 2017

Hans-Martin Schertl Tobias Wilde
1. Burgermeister Schriftfihrer



