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1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fur die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen fest-
halten und so die Grundlage zur Abwéagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in ande-
ren Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichtes ist es, einen Beitrag zur Berlcksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er um-
fasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Schutzglter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur-
und Sachguter, einschlie3lich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Vilseck beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"Weidenstock™ und die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebietsflachen und einem Teilbe-
reich als Mischgebiet.

Die geplanten Grundstiicke befinden sich im Nordwesten von Vilseck, anschlieRend an das
bestehende Baugebiet ,Hinter den Hirtenhdusern‘. Bei den Uberplanten Flachen handelt es
sich zum Uberwiegenden Teil um Ackerflachen, im sidlichen Teil des Geltungsbereiches auch
um Griinland.

Der Geltungsbereich umfasst rund 7,83 ha, wobei ca. 1,10 ha auf interne Ausgleichsflachen
entfallen. Die neu geschaffenen Bauparzellen haben im WA eine Flache von ca. 4,19 ha und
im MI von ca. 0,47. Es wird fur die neuen Parzellen im Allgemeinen Wohngebiet die Grundfla-
chenzahl 0,35 und im Mischgebiet die Grundflachenzahl 0,5 festgesetzt. Die Verkehrser-
schlieBung der geplanten Bauparzellen erfolgt Gber die bestehenden Strallen ,Weidenstock"
und ,Hohe StralRe“. Zusatzlich wird eine neue Anbindung an die Staatsstrale St 2120 ge-
schaffen.

Dem sidlichen Rand der geplanten Bebauung vorgelagert ist eine grof3e offentliche Grinfla-
che vorgesehen, die parkartig mit zwei Spielplatzen gestaltet werden soll. Der in diesem Be-
reich vorhandene Graben wird umgebaut und in die Flache gestalterisch integriert. Weitere
Grunflachen ziehen sich als bandartig durch von Norden nach Siiden entlang eines Ful3- und
Radweges durch das Baugebiet. In der Mitte des Baugebietes ist ein zentraler Platz vorgese-
hen. Am Ubergang in die offene Landschaft ist, wie im Flachennutzungsplan bereits vorgege-
ben, eine Ortsrandeingriinung auf offentlichem und privaten Grund vorgesehen. Die Eingri-
nungen auf offentlichen Grund werden als interne Ausgleichsflachen herangezogen.
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Wesentliches Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Vorhandene
Strukturen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes sind soweit als mdglich zu scho-
nen. Weitere Ausfiihrungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

7

b. 1: Luftbild mit Geltungsbereich des platen Baugebietes

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten umweltrelevanten Zielen und ihre Berlcksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall bertcksichtigt.
Die Eingriffsregelung ist gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
durchgefuhrt worden.

(vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003).

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert als Ubergeordnetes Ziel, dass auf das charakte-
ristische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden soll (LEP B Il 1) sowie eine Zersiedelung
der Landschaft verhindert und Siedlungsgebiete schonend in die Landschaft eingebunden
werden sollen (LEP B Il 1.5). Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sind dabei grund-
satzlich von Bebauung freizuhalten (LEP B Il 1.6).

Im Regionalplan Oberpfalz Nord sind im Geltungsbereich keine zeichnerisch verbindlichen
Darstellungen vorhanden.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung zum Grofteil
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellt. Das Flurstiick FI.Nr. 693, Gmkg.
Vilseck ist als Mischgebiet dargestellt, der als Grinflache vorgesehene sudliche Teil des Gel-
tungsbereiches und der Bereich der Zufahrt werden bisher als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Zwischen den geplanten Grunflachen und dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine
Eingriinung des Ortsrandes dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.
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(vgl. Flachennutzungsplan/Landschaftsplan Stadt Vilseck)

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sowie biotopkartierte Fla-
chen sind im Bearbeitungsraum selbst nicht vorhanden.

Etwa 140 m sudlich des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet Vils, von Vilseck bis
zur Mindung in die Naab. Weitere Schutzgebiete befinden sich erst wieder in mehr als 1 km
Entfernung.

Die nachstgelegenen, in der Bayerischen Biotopkartierung erfassten Biotope sind Teilflachen
des Biotops Nr. 6336-0074 ,Rdéhricht- und Gehdlzsaume entlang der Vils zwischen Frauen-
brunn und Vilseck® im Bereich des FFH-Gebietes, und Nr. 6336-0071 ,Hecken nordlich und
nordwestlich von Schlicht®, etwa 110 m stdwestlich bzw. 190m nérdlich der Flache.

Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind fur die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Die Biotopkartierten Flachen sind auch im Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)
als lokal bedeutsam erfasst. Das Arten - und Biotopschutzprogramm formuliert ansonsten fur
die Flache keine Ziele und Mallnahmen. Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich keine
relevanten Flachen.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieRlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an und soll Baufla-
chen fur 60 Parzellen sicherstellen. Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriiche im Planungsge-
biet bestehen in erster Linie durch die Landwirtschaft (Acker/ Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind landwirtschaftlich genutzt und somit nicht von
Bedeutung fur die wohnortnahe Erholung. Fir tUbergeordnete Erholung oder den Tourismus
weist der Bereich keine erkennbare Funktion auf.

Eine gewisse Vorbelastung beziglich Larmimmissionen besteht durch die etwa 125 m sudlich
der geplanten Bebauung verlaufende Bahnlinie.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein ortsnaher Bereich erweitert, der im Zusammen-
hang mit der bereits vorhandenen Bebauung steht. Bei der Ausweisung von Baugebieten in
bestehenden Ortsbereichen sind in der Regel geringflgige Auswirkungen auf die im Umfeld
lebende Wohnbevélkerung gegeben. Durch eine im Verhdaltnis zum bestehenden Verkehr auf
den ErschlieBungsstraRen geringe Erhohung der Verkehrszahlen im Umfeld des geplanten
Baugebietes sowie durch die Beheizung der neu hinzukommenden Gebaude kénnen nachtei-
lige Auswirkungen in Form von L&rm oder Abgasen entstehen.

Der zusatzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wie
auch die zusatzlichen Emissionen aus Hausbrand etc. werden nach allgemeinem Kenntnis-
stand zu keiner wesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation fiihren, da es sich
im Vergleich zum Gesamtort um eine relativ kleine Erweiterung der Siedlungsflache handelt.
Zudem wird der Verkehr auf drei verschiedene Zufahrten zum Baugebiet verteilt.

Auf die kunftig im Bearbeitungsgebiet lebenden Menschen werden die Emissionen keine er-
heblich negativen Auswirkungen haben. Die in der Nachbarschaft bereits vorhandenen Ge-
werbebetriebe und die angrenzende Bahnlinie wurden in einer schalltechnischen Untersu-
chung durch das Buro Kottermair beurteilt und Festsetzungen zum Larmschutz entsprechend
Ubernommen.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, aufgrund ausreichend ande-
rer Flachen in der ndheren Umgebung von untergeordneter Bedeutung sind.

Baubedingt kann es durch die StraRenerschlielBung, wie auch durch die Bebauung der
Grundstucke, zu einer erhdhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind
jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.
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Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden beim entsprechenden Schutzgut separat
behandelt.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind unter Beachtung der Festsetzungen zum L&arm-
schutz gering erhebliche Belastungen fur die angrenzenden Flachen und fir das geplante
Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nut-
zung. Beim Grol3teil der Gberplanten Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Flurstiicke 660, 665 und 667, Gmkg Schlicht, sowie das Flurstiick 693
(Gmkg Vilseck) werden ackerbaulich genutzt, wobei auf FI.Nr. 660, 665 und 667 die sidlichen
Teilbereiche als Grinland genutzt werden.

Im stdlichen Drittel der Flurnummer 660 verlauft an der Grenze zwischen Acker und Griinland
von Osten nach Westen ein Graben, der an der Grenze zu FI.Nr 663 etwa 18 m nach Siden
verspringt und anschlie3end weiter durch FI.Nr. 663 in Richtung Westen verlauft. An diesem
Graben befindet sich an der sudostlichen Ecke der FINr. 660 eine grol3e Weide, die erhalten
bleiben soll. Der Graben selbst ist wenig strukturiert und stellenweise verrohrt.

Auf FI.Nr 669 befindet sich ein Flurweg, der im Zuge der Bauleitplanung ausgebaut wird, um
einen Anschluss des Baugebietes an die StaatsstrafRe 2120 zu schaffen. Er ist bisher bis etwa
80 m von der Staatstral3e weg in Asphalt ausgebaut und geht dann ein einen Schotterweg mit
grasbewachsenem Mittelstreifen Uber. Im Bereich der Abzweigung von der Staatsstral3e sind
Bdschungen mit einzelnen Gehdlzen vorhanden.

Der als Ausgleichsflache vorgesehene, sidliche Auslaufer des Geltungsbereiches auf FI.Nr.
660 reicht bis an die Bahnlinie und die mir Gehdlzen bewachsene Bdschung heran. Ein Ein-
griff findet in diesem Bereich nicht statt.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz iberschneiden sind nicht mit dem Bearbeitungsraum.
Etwa 140 m sudlich des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet Vils, von Vilseck bis
zur Mindung in die Naab. Weitere Schutzgebiete befinden sich erst wieder in mehr als 1 km
Entfernung. Die nachstgelegenen, in der Bayerischen Biotopkartierung erfassten Biotope sind
Teilflachen des Biotops Nr. 6336-0074 ,,Rohricht- und Geholzsdume entlang der Vils zwischen
Frauenbrunn und Vilseck® im Bereich des FFH-Gebietes, und Nr. 6336-0071 ,Hecken nérdlich
und nordwestlich von Schlicht®, etwa 110 m stidwestlich bzw. 190m noérdlich der Flache.

Im Geltungsbereich selbst oder direkt angrenzend befinden sich weder kartierten Biotope
noch Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Die potenziell nattirliche Vegetation bestiinde am Standort aus Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald.
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Abb. 2. Schutzgebiete und kartierte Biotope (FFH-Gebiet rot; Biotope rot, enge Schraffur); blau: Geltungsbereich
Bebauungsplan

Auswirkungen

Es werden grof3tenteils Ackerflachen ohne gliedernde Strukturen Uberbaut, die eine geringe
Funktion als Lebensraum erfiillen. Der vorhandene Graben wird im Bereich der Planung ver-
legt und in die geplante 6ffentliche Griunflache und die dstlich angrenzende Ausgleichsflache
integriert. Die bestehenden Gehdlze in den Randbereichen des Geltungsbereichs bleiben er-
halten.

Durch den Bebauungsplan werden Parzellen erschlossen und bebaubar gemacht. Die neu
entstehenden Siedlungslebensrdume auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung und
Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Bedeutung fiir die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushalts, im Vergleich zu den bestehenden Ackerflaichen wird jedoch die
Strukturvielfalt erhoht. Auch Gehdl- und Baumpflanzungen auf den geplanten Offentlichen
Griunflachen wird im Vergleich zum Bestand eine Erhdhung der Strukturvielfalt erreicht. Es
entstehen neue Lebensraume fir an Siedlungsraume adaptierte Arten. Es ist eine Verschie-
bung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgriin adaptierte Arten zu er-
warten. Dies gilt sowohl fir die Flora als auch fiir die Fauna.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensraumen von Arten mit gro3eren
Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groR3flachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-
ten werden. Trenneffekte bisher unberihrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar, noch
Zu erwarten.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen voribergehenden Beeintrachtigungen (z.B. Bau-
l[arm) zu rechnen. Da dies zeitlich begrenzt ist und besonders stérungsempfindliche Arten im
Untersuchungsbereich ohnehin nicht zu erwarten sind diese Beeintrachtigungen als gering
bedeutsam einzustufen.
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Flachen von hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild, wie standort-
typische naturnahe Walder, werden durch den Bebauungsplan nicht Gberbaut oder verandert.
Nach derzeitigem Erkenntnisstand werden durch die Baumalnahme keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschutzter Arten beeintrachtigt. Das Vorkommen streng geschitzter Arten
in der Flache ist unwahrscheinlich. Aus diesem Grund kann nach derzeitigem Kenntnisstand
auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet werden.
Den artenschutzrechtlichen Aspekten wird durch die Gebietsplanung wie auch der Eingriffsre-
gelung Rechnung getragen

VermeidungsmalRnahmen stellen der Erhalt des vorhandenen Grabens als Teil der 6ffentli-
chen Griunflache im Siden sowie die geplante Durchgriinung durch Gehdlzpflanzungen auf
offentlichen Granflachen dar.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass in der Zusammenschau unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahmen gering
erhebliche Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung
Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit *070-G Grafenwohrer
Hugelland". (vgl. ABSP,1999).

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 findet sich im GroRteil des Geltungsbereiches ,Vorherr-
schend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand bis Sandlehm (Deckschicht)
Uber Sand ((Kalk-)Sandstein)“, im sudlichen Bereich auch .fast ausschliel3lich Pseudogley-
Braunerde aus Lehm bis Schluff (Deckschicht) Uber Lehm bis Schluffton ((Kiesel-
)Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein)®.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bo-
denflachen festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uberformt. Es handelt ackerbau-
lich genutzte Flachen auf von Nord nach Sid abfallendem Gelande. Die tiefergelegenen Be-
reiche werden bisher als Griinland genutzt. Hier ist zudem ein Graben vorhanden.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber archaologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform negativ auf die Schutzgiter Boden und Wasser aus. Der natirliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit.
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Durch die Anlage der Gebaude (GRZ = 0,35 bzw. 0,5) werden im Bereich des Wohngebietes
maximal 35 %, im Bereich des Mischgebietes maximal 50% der Ackerflachen dauerhaft ver-
siegelt. Vermeidungsmafnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehéren v.a.
die Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung versickerungsfahiger Belage.

Baubedingt werden gréf3ere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die
Hanglage ist wahrend der Bauphase die Erosionsgefahr etwas erhoht.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. des
Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fur die Veranderung der Bodenstruktur in-
folge der geédnderten Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) mit einer Auf-
wertung geeigneter Flachen erfolgen.

Ergebnis
Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses
Schutzgut zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im sudlichen, tiefergelegenen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein von Osten nach
Westen verlaufender Graben.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zum Grundwasser-
stand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Baugebiet sind geeignete MalRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. Es
ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintréage zu rechnen, das zusatzlich wahrend der Bauzeit erhoht ist.

Als Vermeidungsmafinahme dient die Anlage eines Regenklar- und Retentionsteiches an der
suddgstlichen Ecke des Geltungsbereiches.

Der vorhandene Graben wird in die geplanten offentlichen Grunflachen am suidlichen Rand
der geplanten Bebauung integriert und dazu umverlegt. Die FlieRgewasserstrecke wird dabei
verlangert, die Strukturvielfalt erhoht

Ergebnis
Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der VerminderungsmalRnahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum kontinen-
talen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt damit im
Mittelbereich fur Bayern. Die jahrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen 650 bis
750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus StraRenverkehr und Hausbrand anzu-
nehmen, die nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Auswirkungen

Die Versiegelung grof3er freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Durch das Heizen der Geb&ude und den Ausstold von Emissionen, z.B. Uber die Heizung ist
eine gewisse Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima nicht zu vermeiden. Durch die
Bebauung wird jedoch weder eine Frischluftschneise noch ein dazugehoériges Kaltluftentste-
hungsgebiet mafl3geblich beeintrachtigt

Ergebnis

Insgesamt sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Pragend fir den durch den Bebauungsplan beanspruchten Landschaftsausschnitt, sind die
landwirtschaftliche Flache sowie der Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung. Im
Nordosten schlief3t Siedlungsbereich direkt an. Im Siden, Westen und Norden schlie3en
Acker/ Griinland an das Gebiet an.

Die bestehende Bebauung im Norden und die angrenzende Bahn ist als Vorbelastung in Be-
zug auf das Schutzgut Landschaftsbild zu nennen. Durch die Hanglage ist eine gewisse
Fernwirkung der Bebauung zu vermuten, allerdings werden dabei keine besonders exponier-
ten Bereiche Uberplant. Demnach hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gerin-
ge Bedeutung fur das Landschaftsbild bei einer mittleren Empfindlichkeit.

Fur die Nah- und Nachsterholung spielt das Gebiet keine Rolle, da es sich um eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache handelt, die zudem nicht von Flurwegen durchzogen ist.

Auswirkungen

Die Planung sieht 60 neue Bauparzellen vor, welche sich am nordwestlichen Ortsrand von
Vilseck befinden. Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine Erweiterung der
vorhandenen Siedlungsstrukturen dar. Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich
genutzte Flachen Uberbaut. Das Landschafts- und Ortsbild wird somit verandert. Von der Be-
bauung sind jedoch keine bisher unbertihrten oder besonders exponierten Bereiche betroffen.
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Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung um
60 Parzellen fur Einfamilienhauser.

Die Durchgriinung des Gebietes im Rahmen der Privatgarten und entlang der Fulwege auf
offentlichen Flachen, sowie die Anlage einer Ortsrandeingrinung im gesamten Randbereich
und einer offentlichen Grinflache im Siden der geplanten Bebauung filhren zur Verminde-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild.

Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu rech-
nen.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Es sind keine Kultur- bzw. Sachguter mit schiitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-
lagen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beein-
trachtigung von sonstigen Kulturgitern nicht erkennbar.

Ergebnis:
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbezie-
hung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern ver-
merkt.

3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen Schutzgtiter wirden sich keine Veranderungen ergeben.
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4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
aleich

4.1 Vermeidungsmal3nahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Die Ausbildung einer Ortsrandeingriinung sowie die Durchgriinung des Baugebietes durch die
Griunflachen entlang des Ful3- und Radweges und im Stiden des Baugebietes beeinflussen in
positiver Weise den Luftaustausch und wirken sich damit auch positiv auf das Schutzgut Ge-
sundheit/ Mensch aus.

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Durchgrinung des Baugebietes mit Gehdlzbestéanden in Offentlichen sowie in privaten
Flachen fuhren zu einer gewissen Verminderung des Lebensraumverlustes fir die Fauna.

Ferner fihrt die Festsetzung zur Ausfilhrung der Sockel bei Zaunen zur starkeren Durch-
lassigkeit des Baugebietes insbesondere fir Kleintiere, wie beispielsweise Igel (Ausschluss
tiergruppenschadigender Anlagen).

4.1.3 Schutzgut Boden

Durch die Begrenzung der Versiegelung ist der Eingriff fir das Schutzgut Boden minimiert.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Die Auswahl des ErschlieBungskonzeptes mit auf das notwendige Minimum beschrankten
StraRenquerschnitten reduziert die Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Ansonsten sind ledig-
lich Grundstiickseinfahrten und Wege in den Parzellen vorgesehen.

Zur Minimierung der Versiegelungseffekte im Planungsgebiet ist die Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage festgesetzt.

Die Anlage eines Regenklar- und Retentionsteiches tragt zur Rickhaltung des Oberflachen-
abflusses in der Flache bei.

4.1.5 Schutzgut Landschaft / Erholung

Die Durchgriinung im Rahmen der Privatgarten, die geplante Ortsrandeingriinung sowie die
die Gehdlzpflanzungen im Bereich der sldlichen 6ffentlichen Grinflache tragen zur Einbin-
dung in die Landschatt bei.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Fur die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden und Wasser hat der Bebauungsplan
trotz der geschilderten Minimierungsmafinahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen zur Fol-

ge.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003 durchgefihrt.
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4.2.1 Eingriffsermittlung

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus.

Die Einordnung der von erheblichen oder nachhaltigen Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte
entsprechend der Bestandsaufnahme und ist in den folgenden Tabellen dargestellt.

Die Bewertung der Bedeutung der Flachen fur Natur und Landschaft wird durch gemeinsame
Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiiter in Gebiete geringer (Kategorie 1), Gebiete
mittlerer (Kategorie 1) und Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie Ill) vorgenommen.

Bewertung
Typ A
- Bedeutung /
hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad . , . Faktor
Begriindung fiir Ausgleichsfaktor

(GRZ > 0,35) 9 9 9
Kategorie |

e geringe Lebensraumbedeutung,
geringe 0306 Acker- und Griinlandfléche, gir(;r;%(felg)éiglttlere Bedeutung der betr. 0
Bedeutun ’ I i '

g intensiv genutzt o Ortsrandlage/ im Zusammenhang beste-
hender Bebauung

Kategorie Il
mittlere
Bedeutung 08-10 - - .
Kategorie Il
hohe Be-
deutung 1,0-30 - - .
Typ B

Bedeutung / Faktor

geringer bis mittlerer Versiegelungs- und Nut- Begrandung for Ausgleichsfaktor

zungsgrad (GRZ < 0,35)

Kategorie |
e geringe Lebensraumbedeutung,
geringe 0205 Acker- und Griinlandfléche, g%r;‘ré%(fel;)éiglttlere Bedeutung der betr. 03
Bedeutun ' '~ intensiv genutzt ) '
g 9 e Ortsrandlage/ im Zusammenhang beste-
hender Bebauung
Kategorie Il
mittlere
Bedeutung 05-08 -- ¢ )
Kategorie Il
hohe Be-
deutung 1.0-30 -- B )

Fur den Bereich des WA wird entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,35 die Eingriffs-
schwere als Typ B — geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad festgelegt, fur
das MI aufgrund der GRZ von 0,5 als Typ A -. hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad. Durch
die unter 4.1 genannten Vermeidungsmaflinahmen werden die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt vermindert. Unter Berlcksichtigung der Verminderungsmafnahmen er-
folgte eine Festlegung der Kompensationsfaktoren im unteren Bereich der Skala. Die Grinfla-
chen innerhalb des Wohngebietes und im Siiden werden in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde als Eingriffsneutral angerechnet.
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Eingriff
Eingriffs- . . u
. . Ein- Ausgleichsfla-
filﬁchh; Typ Kategorie griffstyp Faktor chenbedarf in ha
Landwirtschaftliche genutzte Flache
5,12 (vor allem Acker, in geringem Umfang B 0,3 0,154 ha
Griinland) und Flurweg, befestigt
Landwirtschaftliche genutzte Flache
0,47 (Acker) A 0,4 0,018 ha
Geltungsbereich gesamt: 7,83 ha Gesamt: 0,172 ha
4.2.2 Ausgleichsermittlung
. Flache anrechenbare Aus-
AusgleichsmalRhahme in m2 Faktor gleichsflache
Intern:
| FI.Nr. 667_(TF2 und 665 (TF), Gmkg. Schlicht 1133 m2 1 1,133 m2
Ortsrandeingriinung nord
FI.Nr. 667 (TF), Gmkg. Schlicht ) )
I Ortsrandeingriinung west 958 m 1 958 m
FI.Nr. 660 (TF), 626 (TF) Gmkg. Schlicht
Il | Ortsrandeingriinung, Streuobstwiese im Komplex mit 1.604 m2 1 1.604 m2
extensiv genutztem Griinland
FI.Nr. 660 (TF), 630/2, 629/2, 626 (TF) Gmkg. Schlicht
IV | Ortsrandeingriinung, Streuobstwiese im Komplex mit 7.277 m2 1 7.277 m2
extensiv genutztem Griinland
Extern:
Abbuchung vom Okokonto der Stadt Vilseck
FI.Nr. 642/5, Gmkg. Gressenwdhr 6.268 m? 1 6.268 m?
verfugbar (Stand Februar 2018):
Summe 17.240 m2 17.240 m?
Ausgleichserfordernis (Soll) 17.240 m2
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Rest: 0 m2

Ausgleichsmalinahmen:

Insgesamt wird ein Ausgleichsbedarf von 17.240 m? bendétigt. Dieser kann zum Teil auf inter-
nen Flachen am Rand des Geltungsbereiches gedeckt werden. Hier werden Ortsrandeingri-
nungen auf offentlichem Grund sowie die Anlage von Extensivgrunland, teilweise in Komplex

mit Streuobstbestand, angerechnet.

Die extensive Grunlandflache darf nicht vor dem 01. Juli gemaht werden, das Mahgut ist dabei
abzufahren. Der Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln ist nicht zulassig.
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Fiur die Anlage der Streuobstwiese sind Obstbaum-Hochstdmme und alte, bewéhrte Sorten
gemanR der Pflanzliste unter Punkt 7 der Verbildlichen Festsetzungen durch Text zu verwen-
den.

Die Ausgleichsmalinahmen sind zeitgleich mit der Erschliel3ung auszufuhren und der unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Der (ber die internen Ausgleichsflachen hinausgehende Bedarf wird von der Okokontoflache
Flurnummer 642/5, Gemarkung Gressenwoéhr der Stadt Vilseck abgebucht. Auf dieser Flache
sind derzeit noch 10.661 mz verfligbar, 6.268 m2 werden fir die vorliegende Planung bendtigt.
Nach Abbuchung des Ausgleichsbedarfs verbleiben folglich auf FI.Nr 642/5 noch 4.393 m2
verfiigbare Flache im Okokonto.

-

Abb. 3:  Okokontoflache FI.Nr 642/5 — schraffierte Flache wird abgebucht

Auf den Ausgleichsflachen (intern und extern) sind Mal3hahmen, die den Naturhaushalt oder
das Landschaftshild beeintrachtigen kdnnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote,

e bauliche Anlagen zu errichten,
e zu dungen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
¢ standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,

o die Flache aufzufiillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche Nut-
zungen vorzunehmen,

e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu be-
treiben.
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5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Losungsmaoglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die Pla-
nung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Néhe zu der bereits
bestehenden Wohnbebauung in der Ortschatt ist jedoch die vorliegende Erweiterung, gegen-
Uiber einer Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréReren ErschlielBungsaufwand.

6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben — ergdnzende gutachterliche Aussagen

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes und Mischgebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den
Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist
bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich
das Landschaftshild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgutern
entsprechend weiter gefasst.

Weiterfihrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht des Planungsbiros nicht er-
forderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen Kennt-
nisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes
sind, sind nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-
Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehorden
verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer maglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden und auch
der Offentlichkeit die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmafRnahmen sind nicht erforderlich.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir einen Geltungsbereich von rund 7,83 ha wird der Bebauungs- und Grunordnungsplan
~Weidenstock” aufgestellt. Das Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an Bauparzel-
len fur Einfamilienh&@user im Bereich der Ortschaft Vilseck belegt.
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Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensrdaume betroffen. Vermeidungsmafinahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch griinordnerische und
Okologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch die Bereitstellung von Aus-
gleichsflachen, wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Fur folgende Schutzgiter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und Um-
welterheblichkeit bewertet:

Schutzgut Mensch/Gesundheit
Gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die Uberwiegend niedrige Ausgangsqualitat fuhrt zu einem insgesamt geringen Verlust an
Lebensraum. Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen fiihren zu einer 6kologi-
schen Aufwertung. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgitern Wasser und
Boden.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung und die Umgestaltung fiilhren zu an Ort und Stelle nicht kompensierbaren
Auswirkungen. Der natlrliche Bodenaufbau wird flachig verandert mit Auswirkungen auf Ver-
sickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser

Die erhohte Versiegelung fuhrt zu einer Abflussverscharfung und geringeren Grundwasser-
neubildungsrate. Das geplante Regenriickhaltebecken tragt zur Minimierung der Auswirkun-
gen bei. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Luft/ Klima
Die Versiegelung gréRRerer Flachen fihrt geringfligig zur Reduktion von Kaltluftentstehungs-
gebieten. Das Klima wird jedoch nicht spurbar beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft/ Erholung

Die vorgesehene Bebauung befindet sich am Ortsrand von Vilseck, im Zusammenhang mit
bereits bebauten Flachen. Durch Mal3nahmen zur Eingrinung auf offentlichen und privaten
Flachen wird eine Einbindung in das Landschaftsbild erreicht. Die Erholungsfunktion wird
nicht gestort.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / geringe geringe geringe erin

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
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Tiere und geringe geringe geringe erin
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
mittlere mittlere geringe .
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
mittlere mittlere gering . .
Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering/mittel
. geringe geringe geringe .
Luft / Klima Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Landschaft/ geringe gering geringe erin
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachgiter betroffen betroffen betroffen betroffen
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