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1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fur die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen fest-
halten und so die Grundlage zur Abwéagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in ande-
ren Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichtes ist es, einen Beitrag zur Berlcksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er um-
fasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Schutzglter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur-
und Sachguter, einschlie3lich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Anderungsverfahren vom Anderungs- bis zum Fest-
stellungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Planung

Die Stadt Vilseck beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"Weidenstock™. Es wird ein allgemeines Wohngebiet mit siidlich anschlieenden 6ffentlichen
Grunflachen und Ausgleichsflachen ausgewiesen Die geplanten Grundstiicke befinden sich
im Nordwesten von Vilseck, anschliellend an das bestehende Baugebiet ,Hinter den Hirten-
hausern®.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Bauparzellen bisher zum
Grol3teil bereits als WA als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Flurstiick FI.Nr. 693
ist als Mischgebiet dargestellt, der als Griinflaiche vorgesehene sidliche Teil des Bebauungs-
planes und der Bereich des Anschlusses an die StaatsstraRe werden bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Dazwischen ist eine Eingriinung des Ortsrandes dargestellt. Da
sich der Bebauungsplan somit nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
wird dieser im Parallelverfahren geéndert.

Die FI.Nr. 693, Gmkg Vilseck wird zuklinftig zum Grof3teil als Allgemeines Wohngebiet darge-
stellt, die nordlichen Bereiche der verbleiben als MI. Dafiir wird ein nordwestlich angrenzender
Teilbereich der FI.Nr. 665, Gmkg Schlicht kiinftig ebenfalls als Ml dargestellt.

Die im Bebauungsplan als offentliche Griunflache und Ausgleichsflache ausgewiesenen Fl&-
chen auf FI.LNr. 660 (TF), 630/2, 629/2, 626 und 655 (TF), jeweils Gmkg Schlicht werden als
offentliche Grunflachen sowie als Allgemeine Grinflache, die aufzuwerten/zu entwickeln ist
dargestellt. Die dargestellte Ortsrandeingrinung wird durch die geplante ErschlieRung von der
Staatsstraf3e her an einer Stelle durchbrochen.

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich der geplanten Anderung

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten umweltrelevanten Zielen und ihre Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt.
Die Eingriffsregelung ist gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
durchgefuhrt worden.

(vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003).

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert als tbergeordnetes Ziel, dass auf das charakte-
ristische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden soll (LEP B Il 1) sowie eine Zersiedelung
der Landschaft verhindert und Siedlungsgebiete schonend in die Landschaft eingebunden
werden sollen (LEP B 1l 1.5). Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sind dabei grund-
satzlich von Bebauung freizuhalten (LEP B Il 1.6).

Im Regionalplan Oberpfalz Nord sind im Geltungsbereich keine zeichnerisch verbindlichen
Darstellungen vorhanden.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sowie biotopkartierte Fla-
chen sind im Bearbeitungsraum selbst nicht vorhanden.

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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Etwa 140 m sudlich des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet Vils, von Vilseck bis
zur Mindung in die Naab. Weitere Schutzgebiete befinden sich erst wieder in mehr als 1 km
Entfernung.

Die nachstgelegenen, in der Bayerischen Biotopkartierung erfassten Biotope sind Teilflachen
des Biotops Nr. 6336-0074 ,Rdéhricht- und Gehdlzsaume entlang der Vils zwischen Frauen-
brunn und Vilseck® im Bereich des FFH-Gebietes, und Nr. 6336-0071 ,Hecken ndrdlich und
nordwestlich von Schlicht®, etwa 110 m stdwestlich bzw. 190m nérdlich der Flache.

Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Die Biotopkartierten Flachen sind auch im Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)
als lokal bedeutsam erfasst. Das Arten - und Biotopschutzprogramm formuliert ansonsten fur
die Flache keine Ziele und Mallnahmen. Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich keine
relevanten Flachen.

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieRlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an. Die wirtschaft-
lichen Nutzungsanspriiche im Planungsgebiet bestehen in erster Linie durch die Landwirt-
schaft (Acker/ Grinland).

Die zukunftig als WA und MI dargestellte Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, ist
bisher im FNP aber bereits als WA beziehungsweise MI dargestellt. Flr Gbergeordnete Erho-
lung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funktion auf.

Eine gewisse Vorbelastung beziglich Larmimmissionen besteht durch die etwa 125 m sudlich
der geplanten Bebauung verlaufende Bahnlinie. Diese wird auf Ebene des Bebauungsplanes
durch eine schalltechnische Untersuchung beurteilt und die notwendigen Festsetzungen ge-
troffen.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Anderung werden keine neuen Flachen fiir die Wohnbebauung aus-
gewiesen, sondern lediglich bisher als Mischgebiet dargestellte Flachen in Allgemeines
Wohngebiet umgewidmet und umgekehrt, sowie der geplante Anschluss an die Staatsstralle
als Verkehrsflache dargestellt. Die Ausweisung der siidlichen Teilbereiche der Anderung als
offentliche Grinflachen hat keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebau-
ung. Durch den neu ausgewiesenen Anschluss der bereits im FNP dargestellten Wohnbaufla-
chen an die StaatsstrafRe wird sichergestellt, dass zukilnftig der zusatzliche Verkehr (Quell-
und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet aus den bereits bestehenden Wohn-
gebieten herausgeleitet wird.

Durch die Bebauung gehen in geringem Umfang landwirtschaftliche Flachen verloren, die zu
Ausgleichsflachen werden. Da diese jedoch nicht vollstandig aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung genommen werden mussen, und aufgrund ausreichend anderer Flachen in der naheren
Umgebung ist dies von untergeordneter Bedeutung.

Baubedingt kann es durch die StraRenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der
Grundstlicke, zu einer erhdhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind
jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden beim entsprechenden Schutzgut separat
behandelt.

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen fir die angrenzen-
den Flachen und fur das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nut-
zung. Beim Grof3teil der Uberplanten Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Flurstiicke 660, 665 und 667, Gmkg Schlicht, sowie das Flurstiick 693
(Gmkg Vilseck) werden ackerbaulich genutzt, wobei auf FI.Nr. 660, 665 und 667 die sidlichen
Teilbereiche als Grinland genutzt werden.

Im stdlichen Drittel der Flurnummer 660 verlauft an der Grenze zwischen Acker und Griinland
von Osten nach Westen ein Graben, der an der Grenze zu FI.Nr 663 etwa 18 m nach Siden
verspringt und anschlie3end weiter durch FI.Nr. 663 in Richtung Westen verlauft. An diesem
Graben befindet sich an der sudgstlichen Ecke der FINr. 660 eine grol3e Weide, die erhalten
bleiben soll. Der Graben selbst ist wenig strukturiert und stellenweise verrohrt.

Auf FI.Nr 669 befindet sich ein Flurweg, der im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungspla-
nes ausgebaut werden soll, um einen Anschluss des Baugebietes an die StaatsstraRe 2120
zu schaffen. Er ist bisher bis etwa 80 m von der Staatstral3e weg in Asphalt ausgebaut und
geht dann ein einen Schotterweg mit grasbewachsenem Mittelstreifen tber. Im Bereich der
Abzweigung von der Staatsstral3e sind Béschungen mit einzelnen Gehdlzen vorhanden.

Der als Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan vorgesehene, suidliche Anderungsbereich
reicht bis an die Bahnlinie und die mir Geholzen bewachsene Bdschung heran. Ein Eingriff
findet in diesem Bereich nicht statt.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz iberschneiden sind nicht mit dem Bearbeitungsraum.
Etwa 140 m sudlich des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet Vils, von Vilseck bis
zur Mindung in die Naab. Weitere Schutzgebiete befinden sich erst wieder in mehr als 1 km
Entfernung. Die nachstgelegenen, in der Bayerischen Biotopkartierung erfassten Biotope sind
Teilflachen des Biotops Nr. 6336-0074 ,,Roéhricht- und Geholzsdume entlang der Vils zwischen
Frauenbrunn und Vilseck® im Bereich des FFH-Gebietes, und Nr. 6336-0071 ,Hecken nérdlich
und nordwestlich von Schlicht®, etwa 110 m stdwestlich bzw. 190m noérdlich der Flache.

Im Geltungsbereich selbst oder direkt angrenzend befinden sich weder kartierten Biotope
noch Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Die potenziell nattirliche Vegetation bestiinde am Standort aus Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald.

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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Abb. 2: Schutzgebiete und kartierte Biotope (FFH-Gebiet rot; Biotope rot, enge Schraffur); blau:
Bereich der Anderung

Auswirkungen

Es werden gréf3tenteils Ackerflachen ohne gliedernde Strukturen Uberplant, die eine geringe
Funktion als Lebensraum erfiillen. Die Anderung der Mischgebietsflachen in Allgemeines
Wohngebiet und umgekehrt hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut. Auch die zukiinftige
Darstellung von Grinflachen zwischen der Bahnlinie und dem bereits im FNP dargestellten
Wohngebiet ist nicht als Belastung in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu
erwarten. Hier ist im Gegenteil von einer Erhéhung der Strukturvielfalt aufgrund der Anlage
von offentlichen Grinflachen und Ausgleichsflachen auszugehen.

Die neue Darstellung einer ErschlieBungstralie hat eine zusatzliche Versiegelung von Flachen
zur Folge. Es werden jedoch keine schiitzenswerten Bereiche Uberplant, so dass die Auswir-
kungen durch die Anlage der geplanten Ausgleichsflachen im Zuge der parallelen Bebau-
ungsplanaufstellung kompensiert werden kénnen.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit gro3eren
Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groR3flachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-
ten werden. Trenneffekte bisher unberihrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar, noch
Zu erwarten.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen voriibergehenden Beeintrachtigungen (z.B. Bau-
larm) zu rechnen. Da dies zeitlich begrenzt ist und besonders stérungsempfindliche Arten im
Untersuchungsbereich ohnehin nicht zu erwarten sind diese Beeintrachtigungen als gering
bedeutsam einzustufen.

Flachen von hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild, wie standort-
typische naturnahe Walder, werden durch die Anderung nicht in Anspruch genommen, nach
derzeitigem Kenntnisstand werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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beeintrachtigt. Das Vorkommen streng geschitzter Arten in der Flache ist unwahrscheinlich.
Aus diesem Grund kann nach derzeitigem Kenntnisstand auf die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) verzichtet werden. Den artenschutzrechtlichen Aspekten
wird durch die Gebietsplanung wie auch der Eingriffsregelung Rechnung getragen

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass in der Zusammenschau unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen gering
erhebliche Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung
Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit "070-G Grafenwdhrer
Hugelland". (vgl. ABSP,1999).

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 findet sich im GroRteil des Geltungsbereiches ,Vorherr-
schend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand bis Sandlehm (Deckschicht)
Uber Sand ((Kalk-)Sandstein)“, im sudlichen Bereich auch .fast ausschliel3lich Pseudogley-
Braunerde aus Lehm bis Schiuff (Deckschicht) Uber Lehm bis Schiuffton ((Kiesel-
)Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein)®.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bo-
denflachen festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uberformt. Es handelt ackerbau-
lich genutzte Flachen auf von Nord nach Sid abfallendem Gelande. Die tiefergelegenen Be-
reiche werden bisher als Griinland genutzt. Hier ist zudem ein Graben vorhanden.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder tber arch&ologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform negativ auf die Schutzgiiter Boden und Wasser aus. Der natlrliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit.

Durch die Darstellung der neuen Verkehrsanbindung wird die zusatzliche Versiegelung von
Flachen vorbereitet.

Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die Hanglage
ist wahrend der Bauphase die Erosionsgefahr etwas erhoht.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird auf Ebenen des Bebauungsplanes im
Zusammenhang mit dem Ausgleich fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale
Ausgleichswirkung, auch bzgl. des Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fir die

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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Verédnderung der Bodenstruktur infolge der geanderten Bodennutzung mit einer Aufwertung
geeigneter Flachen erfolgen.

Ergebnis
Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses
Schutzgut zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im sudlichen, tiefergelegenen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein von Osten nach
Westen verlaufender Graben.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zum Grundwasser-
stand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auswirkungen

Auf der Flache fir die Verkehrsanbindung wird durch die Versiegelung der Oberflachenab-
fluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und
die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Baugebiet sind geeignete MalRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. Es
ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintréage zu rechnen, das zusatzlich wahrend der Bauzeit erhoht ist.

Als Vermeidungsmafinahme dient die Anlage eines Regenklar- und Retentionsteiches an der
sudaostlichen Ecke des Geltungsbereiches.

Der vorhandene Graben wird in die geplanten offentlichen Grunflachen am sudlichen Rand
der geplanten Bebauung integriert. Die FlieRgewdasserstrecke wird dabei verlangert, die Struk-
turvielfalt erhoht

Ergebnis
Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der VerminderungsmafR3nahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum kontinen-
talen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt damit im
Mittelbereich fur Bayern. Die jahrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen 650 bis
750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus Stralenverkehr und Hausbrand anzu-
nehmen, die nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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Auswirkungen

Die Versiegelung grof3er freier Flachen fihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten,
dies ist aufgrund der Kleinraumigkeit der Planung hier nicht gegeben. Durch den Ausstol3 von
Emissionen, durch PKWs ist eine gewisse Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima nicht
zu vermeiden. Durch die Bebauung wird jedoch weder eine Frischluftschneise noch ein dazu-
gehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maf3geblich beeintrachtigt

Ergebnis

Insgesamt sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Pragend fur den durch den Bebauungsplan beanspruchten Landschaftsausschnitt, sind die
landwirtschaftliche Flache sowie der Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung. Im
Nordosten schliel3t Siedlungsbereich direkt an. Im Siden, Westen und Norden schlie3en
Acker/ Griinland an das Gebiet an.

Die bestehende Bebauung im Norden und die angrenzende Bahn ist als Vorbelastung in Be-
zug auf das Schutzgut Landschaftsbild zu nennen. Durch die Hanglage ist eine gewisse
Fernwirkung der Bebauung zu vermuten, allerdings werden dabei keine besonders exponier-
ten Bereiche Uberplant. Demnach hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gerin-
ge Bedeutung fur das Landschaftsbild bei einer mittleren Empfindlichkeit.

Fur die Nah- und Néachsterholung spielt das Gebiet keine Rolle, da es sich um eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache handelt, die zudem nicht von Flurwegen durchzogen ist.

Auswirkungen

Die Planung sieht zum einen die Anderung eines Mischgebietes und Wohngebietes am Orts-
rand von Vilseck vor. Im Vergleich zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan hat dies keine
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen
eine Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstrukturen dar.

Zum anderen wird eine neue Verkehrsflaiche dargestellt, die den Anschluss des bereits im
FNP dargestellten Wohngebietes an die Staatsstral3e herstellen soll. Im Rahmen der Planung
werden landwirtschaftlich genutzte Flachen Gberbaut. Das Landschafts- und Ortsbild wird so-
mit verandert. Von der Bebauung sind jedoch keine bisher unberihrten oder besonders expo-
nierten Bereiche betroffen. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind zur Integration der Ver-
kehrsanschlieBung in das Landschaftsbild Grinflachen entlang der Stral3e mit Baumpflanzun-
gen vorgesehen. Dies fuhrt zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild.

Die zukinftig als Grinflache dargestellten Teilflachen des Anderungsbereiches haben keine
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, sie werten diese durch die Erhéhung der
Strukturvielfalt sogar auf. Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung
des Schutzgutes zu rechnen.
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Ergebnis
Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Es sind keine Kultur- bzw. Sachguter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-
lagen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beein-
trachtigung von sonstigen Kulturgitern nicht erkennbar.

Ergebnis:
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzguter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbezie-
hung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern ver-
merkt.

3 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wiirden.

Auch fir die anderen Schutzgiter wirden sich keine Veréanderungen ergeben.

4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

4.1 Vermeidungsmal3nahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit
Konkrete Vermeidungsmalnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt
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4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Fur die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden und Wasser hat der Bebauungsplan
trotz der geschilderten Minimierungsmafinahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen zur Fol-

ge.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003 durchgefihrt.

4.2.1 Eingriffsermittlung

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus.

Die rechnerische Ermittlung von durch die Planung entstehen Ausgleichsbedarf findet erst auf
Ebene des Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung der dort festzulegenden Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen statt.

Ausgleichsmalinahmen:

Der Ausgleichsbedarf kann zum Teil auf internen Flachen am Rand des Geltungsbereiches
gedeckt werden. Hier werden Ortsrandeingrinungen auf 6ffentlichem Grund sowie die Anlage
von Extensivgrinland, teilweise in Komplex mit Streuobstbestand, angerechnet.

Der dariiber hinausgehende Bedarf wird vom Okokonto Stadt Vilseck abgebucht. Nahere An-
gaben werden im Umweltbericht zum im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ge-
macht.

Auf den Ausgleichsflachen (intern und extern) sind MaRnahmen, die den Naturhaushalt oder
das Landschaftshild beeintréachtigen kénnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote,

e bauliche Anlagen zu errichten,
e zu dungen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
o standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,

e die Flache aufzufillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche Nut-
zungen vorzunehmen,

e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu be-
treiben.
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5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Losungsmaoglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die Pla-
nung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Néhe zu der bereits
bestehenden Wohnbebauung in der Ortschatt ist jedoch die vorliegende Erweiterung, gegen-
Uber einer Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréReren ErschlielBungsaufwand.

6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben — erganzende gutachterliche Aussagen

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt un-
wahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten
umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschafts-
bild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgitern entsprechend
weiter gefasst.

Weiterfihrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht des Planungsbiros nicht er-
forderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen Kennt-
nisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Lucken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes
sind, sind nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-
Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehorden
verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer maglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden und auch
der Offentlichkeit die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Neidl+Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
DolesstralRe 2 92237 Sulzbach-Rosenberg Tel.:09 66 1/10 47 0 Fax 10 47 8



Flachennutzungsplananderung Stadt Vilseck S. 15

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fiur einen Geltungsbereich von rund 2,75 ha wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Vilseck geandert Anlass ist die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Wei-
denstock®. Da sich diese Planung nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
wird dieser im Parallelverfahren geéndert.

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. Vermeidungsmaf3nahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch griinordnerische und
Okologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch die Bereitstellung von Aus-
gleichsflachen, wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Fur folgende Schutzguter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Anderung
ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und Umwelterheblichkeit bewertet:

Schutzgut Mensch/Gesundheit
Gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die uberwiegend niedrige Ausgangsqualitat fuhrt zu einem insgesamt geringen Verlust an
Lebensraum. Die zukiinftige Darstellung von Grinflachen anstatt Flachen fir die Landwirt-
schaft hat eine Aufwertung fir dieses Schutzgut zur Folge.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung und die Umgestaltung fiihren zu an Ort und Stelle nicht kompensierbaren
Auswirkungen. Der natlrliche Bodenaufbau wird flachig verandert mit Auswirkungen auf Ver-
sickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser

Die erhohte Versiegelung fuhrt zu einer Abflussverscharfung und geringeren Grundwasser-
neubildungsrate. Das geplante Regenriickhaltebecken tragt zur Minimierung der Auswirkun-
gen bei. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Luft/ Klima
Das Klima wird nicht spirbar beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft/ Erholung

Die vorgesehene Bebauung befindet sich am Ortsrand von Vilseck, im Zusammenhang mit
bereits bebauten Flachen. Durch MalRBhahmen zur Eingriinung wird eine Einbindung in das
Landschaftsbild erreicht. Die Erholungsfunktion wird nicht gestort.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe erin
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Tiere und geringe geringe geringe erin
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
mittlere mittlere geringe .
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
mittlere mittlere gering . .
Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering/mittel
. geringe geringe geringe .
Luft / Klima Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Landschaft/ geringe gering geringe erin
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachgiter betroffen betroffen betroffen betroffen
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9 Anhang

Quellen : BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN:

Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Erganzte Fas-
sung).
Munchen 2003

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern ABSP

Landkreis Amberg-Sulzbach, Stand Marz 2001

BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL, SCHMID: Die neue Umweltprufung in
der Bauleitplanung.

1. Auflage, Berlin 2005

FIN-Web, FIS -Natur

KNOCH, K.:
Klimaatlas von Bayern.
Bad Kissingen, 1952

KOPPEL ET AL:
Praxis der Eingriffsregelung.
Stuttgart 1998

KUNZE, R. ET AL:
BauGB Novelle 2004.
Weka Media GmbH & Co KG, Kissing, 2004

SEIBERT, P.:

Karte der natlrlichen potenziellen Vegetation mit Erlauterungsbericht. 1968
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