SITZUNG
DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungstag:
01. Februar 2017

Sitzungsort:
Stadt Vilseck

Namen der Mitglieder des Bauausschusses

anwesend abwesend Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

1. Burgermeister Schertl Hans-Martin

NiederschriftfUhrer:

Wilde Tobias, Verwaltungsangestellter

Mitglieder des Bauausschusses:

Ertl Wilhelm (entschuldigt)
Gradler Thorsten als Stellvertreter von Ertl Withe
Graf Markus
PlolRner Manuel TOP 1 bis 6 abwesend
Préls Ludwig

Renner Roland

Ringer Hildegard
Schwindl Helmut
Stroll-Winkler Christian

Verwaltung / Bauamt / Bauhof:

Kontny Jochen, Verwaltung

Mitglieder des Stadtrates:

Honig Maria, zum Ortstermin 1 und 2
Krieger Monika, zum Ortstermin 2

Gaste:

FFW Vilseck, Hasenstab Lothar, zum Ortstermin 1
FFW Vilseck, Schiel3lbauer Markus, zum Ortstermin 1
Stadtpfarrer Kiefmann Johannes, zum Ortstermin 2
Klier Hermann, zum Ortstermin 2



Beschlussfahigkeit im Sinne des Art. 47 Abs. 2 urgeilGO war gegeben.

Ortstermine:

1) Feuerwehrgeratehaus Vilseck;
1.1) Vorfuhrung der neuen Schlauchwaschanlage
1.2) Beratung tUber den Austausch der Fenster urel To

2) Besichtigung des Leichenhauses in Schlicht

Tagesordnung:

» Nachtragliche Aufnahme TOP 5,Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhause
und einer Doppelgarage, auf dem Grundstick FI.I86/ und 686/20 der Gemarkung
Vilseck, Elias-Peissner-Str. 6a und 6b

» Nachtragliche Aufnahme TOP 6,Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mi
Doppelgarage, auf dem Grundstick FI.Nr. 2424 (lBeilfe) der Gemarkung Sigl,
Triebacker

1) Bauantrag zur Aufstockung eines Zweifamilienwldunses mit Einliegerwohnung und
Errichtung eines Balkons, auf dem Grundstick FI2@223/4 der Gemarkung Gressenwohr,
Ebersbach 37

2) Antrag auf Nutzungsanderung einer bestehendeinng in eine Kleintierpraxis, auf dem
Grundstick FI.Nr. 647/7 der Gemarkung Vilseck, @&thér Str. 9

3) Bauantrag auf Sanierung eines Zweifamilienwoliska, auf dem Grundstiick FI.Nr. 2422/5
der Gemarkung Sigl, Reisach 16

4) Bauantrag auf NeuerschlieBung und Sanierunpestehenden Anwesens FI.Nr. 44 der
Gemarkung Vilseck, Herrengasse 7

5) Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohrdes und einer Doppelgarage, auf dem
Grundsttck FI.Nr. 686/19 und 686/20 der Gemarkuige¥ek, Elias-Peissner-Str. 6a und 6b

6) Bauantrag auf Neubau eines EinfamilienwohnhamseBoppelgarage, auf dem Grundstick
FI.Nr. 2424 (Teilflache) der Gemarkung Sigl, Triekér



Offentliche Sitzung

Ortstermine:

1) Feuerwehrgeratehaus Vilseck;
1.1) Vorfuhrung der neuen Schlauchwaschanlage
1.2) Beratung uber den Austausch der Fenster und Te

Den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusse$Stait Vilseck wurde im Feuerwehrhaus
die neu installierte Schlauchwaschanlage vorgefuhrt

Bei diesem Termin wurden auch die Tore der Fahfzalleyund die Holzfenster im Erd- und
Obergeschoss begutachtet und Uber einen Austaaspinoghen. Besonders die Fenster auf der
Wetterseite dichten nicht mehr richtig ab und Ib@immischem Regenwetter driickt es Wasser in
das Gebaude. Es wurden in der Vergangenheit scbimthiedene MalRnahmen (Fenster neu
eingestellt, neue Dichtungen,...) unternommen ugnRtablem abzustellen.

Das Gremium sprach tber den Austausch, auch wwed®&afschlag gebracht, zuerst nur die
Fenster im Obergeschoss gegen Kunststofffensteutuschen. Die Fenster sollten in einem
“Grauton” eingebaut werden.

Die Sitzungsmitglieder diskutierten auch tGber dogelin der Fahrzeughalle. Die Tore werden
voraussichtlich vorerst zuriickgestellt. Aul3erdemmé&n bei diesem Termin die Umnutzung der
Wohnung im Obergeschoss, die Montagegrube im Feaehaus und der Ubungs- und
Waschplatz zur Sprache.

2) Besichtigung des Leichenhauses in Schlicht

Es wurde von Seiten der katholischen Kirche einr@gizur Sanierung und Kostentibernahme
des stadtischen Leichenhauses Schlicht gestelitdiBsem Ortstermin wurde dem Bau- und

Umweltausschusses der Stadt Vilseck einige MangeLeichenhaus gezeigt. Unter anderem
sollen die beiden Zugangstiren Uberarbeitet, dieeBanlage saniert und zusatzliche Gelander
angebracht werden. Auch soll seitlich ein barrieief Zugang zur vorhandenen Vorhalle

geschaffen werden.

Es wird eine Liste seitens der Kirche zusammentiestas an dem Geb&ude zu sanieren ware.

Tagesordnung:

TOP 1

Bauantrag zur Aufstockung eines Zweifamilienwohnhasges mit Einliegerwohnung und
Errichtung eines Balkons, auf dem Grundsttick FI.Nr.2223/4 der Gemarkung
GressenwoOhr, Ebersbach 37

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde bereits als BauvoranfragkeinSitzung vom 29.02.2016 behandelt
und das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht Heste



Es ist geplant, das bereits bestehende Gebauddeaufo.g. Grundstiick um ein Stockwerk
aufzustocken. Zusatzlich soll ein Balkon mit eifleeppe zum Garten hin an der Sudseite des
Gebaudes errichtet werden.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnemmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Die Bebauung in der néheren Umgebung ist Uberwgkgelurch zweigeschossige
Wohngebaude (E+DG) mit Satteldachern gepragt.

Im Flachennutzungsplan ist die zu bebauende Gruckistache als Mischgebiet dargestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe&t, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 7
dagegen: 1
TOP 2

Antrag auf Nutzungsanderung einer bestehenden Wohmg in eine Kleintierpraxis, auf
dem Grundstuck FI.Nr. 647/7 der Gemarkung VilseckSchlichter Str. 9

Sachverhalt:

Es ist geplant, die bestehende Wohnung im Erdgescties Anbaus in eine Kleintierpraxis
umzunutzen. Baulich wird an dem Gebéaudeteil niciMsrandert, die bestehende
Raumaufteilung bleibt erhalten. Der Besuchereingamgl wie bisher vom norddstlichen
Gebéaudeteil von der Dr.-Gralimann-StralRe aus fogirmylich sein.

Fiur die Praxis werden mindestens 3 Stellplatze togin@®\uf dem o.g. Grundstick befinden
sich 5 Parkplatze.

Die geplanten Offnungszeiten sind:

Montag bis Freitag 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr
16:30 Uhr bis 18:30 Uhr
Samstag 10:30 Uhr bis 11:30 Uhr

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifen Bebauungsplanes "An der
Dr.-Grassmann-Straf3e".

Das 0.g. Grundstick ist im Flachennutzungsplanviéehgebiet dargestellEin Mischgebiet
dient neben dem Wohnen auch der Unterbringung vewe®ebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Neben Wohngebauden simditsauch sonstige Gewerbebetriebe
zuldssig (8 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).



Inwiefern das geplante Bauvorhaben noch unter emehntstérenden Gewerbebetrieb fallt,
wird einer Entscheidung vom Landratsamt Amberg-{sadh nicht vorgegriffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseckheft, zur 0.g. Nutzungsanderung das

gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB i.V.n308BauGB vorbehaltlich der
Zulassigkeit zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 3

Bauantrag auf Sanierung eines Zweifamilienwohnhausg auf dem Grundstick FI.Nr.
2422/5 der Gemarkung Sigl, Reisach 16

Sachverhalt:

Auf dem o0.g. Grundstick soll ein freistehendes @dba(Gebaudeklasse 1) abgebrochen
werden. An das zweite noch bestehende Wohngeb&uded mit Satteldach DN 48°), dass

saniert wird, soll tber einen Zwischenbau (L/B/I8,223 m / 3,00 m / 2,98 m) der als Eingang
dient ein Anbau (L/B/H- 17,80 m / 6,80 m / 3,49 mi}t jeweils einem Flachdach errichtet

werden.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich £iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnesmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Die Bebauung in der naheren Umgebung ist Uberwgkgelurch zweigeschossige
Wohngebaude mit Satteldachern, teils auch Krupgetdé@chern gepragt.

Im Flachennutzungsplan ist die zu bebauende Grickistache als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe&t, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
dafur: 8

dagegen: 0




TOP 4
Bauantrag auf NeuerschlieRung und Sanierung des biefienden Anwesens FI.Nr. 44 der
Gemarkung Vilseck, Herrengasse 7

Sachverhalt:

Es ist geplant, ein Treppenhaus als Anbau (L/B&81 m / 3,65 m bis 5,04 ca. 6,27 m) in
den Hinterhof an das bestehende Gebaude anzub@asnTreppenhaus dient zukinftig als
neuer Zugang fur die im Dachgeschoss bestehendeWdghEs wird so errichtet das im DG
ein Balkon entsteht, der mit einem flachgeneigtamtdach tberdacht wird. Auch wird die
bestehende Grenzwand zum Nachbarn hin erweitert.

Desweitern werden auch die beiden bestehenden @gpgaaeben mit Doppelfligelfenster die
sich in der Dachflache zur StraRenseite befindarghdvier Schleppgauben mit Einzelfenster
ersetzt.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich £iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnesmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Das 0.g. Grundstiick ist im Flachennutzungsplatishgebiet dargestellt.

Die Bebauung in der naheren Umgebung ist Uberwikgearch zwei-/dreigeschossige
Wohngebaude mit Satteldachern gepragt.

Das o0.g. bestehende Gebaude ist als Baudenkmal7D1%6-29, das Grundstick als
Bodendenkmal Nr. D-3-6336-0015 eingetragen undegs im Ensemble der Stadt Vilseck mit
der Nr. E-3-71-156-1. Zudem liegt es im Geltungstér der Gestaltungssatzung der Stadt
Vilseck “Altstadtsanierung Vilseck — Gestaltungsiib

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe&t, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B4% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
dafur: 8
dagegen: 0
TOP 5

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhause und einer Doppelgarage, auf
dem Grundsttick FI.Nr. 686/19 und 686/20 der Gemarkuog Vilseck, Elias-Peissner-Str. 6a
und 6b

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstiick ein freeteles Einfamilienwohnhags/B/H — 11,24
m /8,74 m/ 3,89m bis 8,26 m) mit Satteldach (DN 45°), sowie eangebaute Doppelgarage



(ca. L/IBIH-8,99 m / 5,99 m / 2,30 m bis 2,97 mj flachgeneigtem Pultdach (DN 4°)zu
errichten. Die Garage soll an der sudostlichen @stircksgrenze als Grenzgarage gebaut
werden. Das Wohnhaus bekommt an der stidwestlicege &nen Zwerchgiebel (B/H — 3736

m / 7,26 m) mit Satteldach, der mit der Aulenwamd ¢tHauptgebaudes fassadenbindig
abschlief3t. Der First des Zwerchgiebels ist 1,00nter dem First des Hauptgebaudes in das
Dach des Hauptgebaudes eingeschifft.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des driglifen Bebauungsplanes "Hinter den
Hirtenhausern 1. Anderung”. Folgende Festsetzumggden nicht eingehalten und es werden
folgende Befreiungen bendotigt:

laut Bauantrag laut Bebauungsplan
Dachfarbe anthrazitfarbene Dachpfannen  rot- oder braune &adeckung
Dachneigung Garage 4° 35° - 52°
Nebengebaude Nichteinhaltung des im Bauplan festgelegten Stetedo

Garage
Das 0.g. Grundstick ist im Flachennutzungsplatashgebiet dargestellt.

In der Umgebung wurden bereits mehrere Befreiugentiglich der Dachfarbe (anthrazit) und
der Dachneigung der Garagen erteilt. Hinsichtlieh debengebaude - Garage, weist durch den
Bebauungsplan "Hinter den Hirtenhausern" das Baagelchon mehrere Grenzbebauungen
auf. Auch wurde auf den Grundsticken FI.Nr. 6864hd 686/18 keine Doppelhaushalften
errichtet, sondern wie das o0.g. Bauvorhaben eirstéleendes Wohnhaus mit angebauter
Grenzgarage. Aufgrund dessen ist der Bau- und Utausdchuss der Ansicht, dass sich das
geplante Bauvorhaben in die Bebauung der nédheregebumg einfligen wirde.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB i.V.n808Abs. 1 BauGB zu erteilen.
Gleichzeitig wird das gemeindliche Einvernehmen haufiir folgende Befreiungen
(8 31 Abs. 2 BauGB) von den Festsetzungen des Belgaplanes "am Bahnhof" erteilt:

- Dachfarbe
- Dachneigung
- Standort Nebengebaude Garage

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 5

Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses miDoppelgarage, auf dem
Grundstick FI.Nr. 2424 (Teilflache) der Gemarkung !, Triebacker



Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde bereits als Antrag auf Vatied in der Sitzung vom 18.10.2016
behandelt, das gemeindliche Einvernehmen ertedtam das Landratsamt Amberg-Sulzbach
weitergeleitet.

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstiick ein Einli@mivohnhaus als Bungalog/B/H — 16,50
m /12,00 m / 3,27m bis 5,95 m), sowie eine angebaute Doppelgaremel(B/H — 9,00 m /
7,50 m / 3,27m bis 4,50 m) jeweils mit einem Walmdach (DN 248)errichten. Die Garage
soll versetzt vor das Wohngebaude angebaut werden.

Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich seifdebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB). Es ist wéindem Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB
unter sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGBardren.

Im Flachennutzungsplan ist die zu bebauende Grickistache als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Uber dem geplanten Gebaude verlauft eine Hochspasieitung.

Die Wasser- als auch die Abwasserleitungen ventabis zum sudlichen Grundstiicksrand.
Somit kann bei Bedarf eine kurzfristige Erschlie®urhergestellt werden. Die

Wasserversorgung wirde durch den Zweckverband wgiSEras-Gruppe erfolgen. Hierzu

hat sich der Bauherr mit dem Zweckverband und deoaBit der Stadt Vilseck in Verbindung
Zu setzen.

Hinsichtlich der Einhaltung der Abstandsflachendwn@iner Entscheidung vom Landratsamt
Amberg-Sulzbach nicht vorgegriffen.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal} 8 36 BauGB i.V.B8% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8

dagegen: 0

Fur die Richtigkeit, Vilseck den 24.02.2017

Hans-Martin Schertl Tobias Wilde
1. Burgermeister Schriftfihrer



