SITZUNG
DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungstag:
29. Marz 2017

Sitzungsort:
Stadt Vilseck

Namen der Mitglieder des Bauausschusses

anwesend abwesend Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

1. Burgermeister Schertl Hans-Martin

NiederschriftfUhrer:

Wilde Tobias, Verwaltungsangestellter

Mitglieder des Bauausschusses:

Ertl Wilhelm

Graf Markus

Pl6RRner Manuel

Proéls Ludwig

Renner Roland TOP 5 und 6 abwesend
Ringer Hildegard

Schwindl Helmut

Stroll-Winkler Christian

Verwaltung / Bauamt / Bauhof:

Heuberger Armin, Bauhof, zum Ortstermin 1 und 2

Mitglieder des Stadtrates:

Krieger Monika, zum Ortstermin 1

Beschlussfahigkeit im Sinne des Art. 47 Abs. 2 u@lGO war gegeben.



Ortstermine:

» Absetzung des urspringlichen Ortstermins Nr. 3,Antrag auf Verkehrsregelung, "Am
Kirchberg" in Schoénlind (Einhaltung Frist)

» Nachtragliche Aufnahme Ortstermin Nr. 2.1, Antrag auf Ruckschnitt/Entfernung der
Baume, neben dem Anwesen in der Weinbergstr. Iicit

1) Besichtigung des Gebaudes des Kaninchenzucitve&ehlicht, Lambeckstrall3e -
Zukunftige Nutzung

2) Antrag auf Entfernung der Baume, neben dem Aewas der Weinbergstr. 16, Schlicht

2.1) Antrag auf RuUckschnitt/Entfernung der Baumegbem dem Anwesen in der

Weinbergstr. 17, Schlicht

Tagesordnung:

» Nachtragliche Aufnahme TOP 4, Antrag auf Vorbescheid beziglich Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage, auf dem n@stiick FI.Nr. 559/4 der
Gemarkung Vilseck, Krankenhausstral3e 8

» Nachtragliche Aufnahme TOP 5,Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhause
und einer Doppelgarage, auf dem Grundstick FI.88011 der Gemarkung Langenbruck,
Dr.-Fitzthum-Str. 28

» Nachtragliche Aufnahme TOP 6, Antrag auf Vorbescheid bezuglich Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses, auf dem Grundstick FILNLGI%R und 1311 der Gemarkung
Irlbach, neben Gumpenhof 14

1) Bauvoranfrage bezuglich Nutzungsanderung einesilbéreichs des ehemaligen
Einkaufsmarktes in eine Spielhalle, auf dem GruistFI.Nr. 369, der Gemarkung
Vilseck, Schlichter Str. 2a

2) Bauantrag zur Errichtung eines Stahlbeton-Ruhndlbers zur Verwendung als
Gullebehélter, auf dem Grundstick FI.Nr. 2011, Gémonag Sigl, Nahe UnterweiRenbach 1

3) Bauantrag beziglich Nutzungsanderung und Erugite eines Fahrsilos zu einer
Mutterkuhstallung, auf dem Grundstick FI.Nr. 14G@gmarkung Gressenwohr, Ebersbach 3

4) Antrag auf Vorbescheid bezuglich Errichtung sind&infamilienwohnhauses mit
Doppelgarage, auf dem Grundstick FI.Nr.559/4 derem@&kung Vilseck,
Krankenhausstral3e 8

5) Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohuges und einer Doppelgarage, auf dem
Grundstick FI.Nr. 1660/1 der Gemarkung LangenbrDeckFitzthum-Str. 28

6) Antrag auf Vorbescheid bezlglich Errichtung singinfamilienwohnhauses, auf dem
Grundstick FI.Nr. 1116/5 und 1311 der Gemarkurigath, neben Gumpenhof 14



Offentliche Sitzung

Ortstermine:

1) Besichtigung des Gebaudes des KaninchenzuchtviereSchlicht, Lambeckstral3e -
Zukunftige Nutzung

Sachverhalt:

Es wurde von Seiten des Kaninchenzuchtverein Sthkin Antrag auf Ricknahme des
Vereinsheims in der Lambeckstral3e gestellt. Digghditler des Bau- und Umweltausschusses
der Stadt Vilseck besichtigten das Gebaude desingrevelches in Eigenleistung von den
Mitgliedern auf stadtischem Grund errichtet woreen.

Aufgrund das das Vereinsheim schon mehrere Jabhe mehr genutzt wird, es sich in einem
baufalligen Zustand befindet und keine zukunftiggaung gefunden werden konnte, soll das
Gebaude abgerissen werden.

Die Sitzungsmitglieder diskutierten auch Uber eiB&enleistung der Mitglieder des
Kaninchenzuchtvereines am Abbruch.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt VilseckHieft, dass das Gebaude abgebrochen
wird. Es ist von der Verwaltung vorher zu klarei, lmei dem Abbruch eine Beteiligung in

Eigenleistung durch den Kaninchenzuchtverein etfolg
Die Verwaltung wird beauftragt, dass Vorhaben deuéhhren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
enthalten: 0

2) Antrag auf Entfernung der Baume, neben dem Anwes in der Weinbergstr. 16,
Schlicht

Sachverhalt:

Es wurde ein Antrag auf Entfernung der Baume géstaut Antragsteller beeintrachtig das
herabfallende Laub und Frichte, bzw. die allgemeWerschmutzung das angrenzende
Grundstick, Weinbergstr. 16.

Die vier grol3en Baume (3 Eichen, 1 Esche) befirglen auf einem stadtischen Grundstick
(FI.Nr. 383 der Gemarkung Schlicht).



Der Stadtgartner der Stadt Vilseck begutachteteBéieme. Die Esche weist auf ca. 2,50 m
Stammhohe eine Gabelung aus zwei Trieben auf, ednganannten "Druckzwiesel". Dieser
konnte im Laufe der Zeit unter Belastung auseindirdehen. Desweiteren wurde die Esche
bereits vor etlichen Jahren im Kronenbereich zuggskhnitten, dadurch haben sich starke
aufrecht wachsende Holztriebe (Reiter) gebildesgésamt geht momentan aber noch keine
Gefahr von diesem Baum aus. Bei den ubrigen dichdfi beginnt die Krone bei ca. 3,00 —
4,00 m. Die zwei Eichen im nordlichen Bereich stebgentuell zu dicht nebeneinander, was
im Laufe des weiteren Wachstums zu gegenseitigeginBéchtigungen fihren kann. Ein
Ruckschnitt der Baume wirde nur zu neuem Astwaomséiilren.

Der Bau- und Umweltausschuss nahm die Baume in Wadeein und diskutierte Uber einen
Ruckschnitt/Entfernung der Baume.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseckhhe®t, dass die beiden mittleren Baume
zeitnah geféllt werden sollen und den Auftrag dafim die Firma Graf Land- und
Forstpflege GmbH, Vilseck/Schdnlind zu vergeben.

Die Verwaltung wird beauftragt, dass Vorhaben deuéhhren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8

dagegen: 0

Bau- und Umweltausschussmitglied Herr Markus Grafmt aufgrund personlicher
Beteiligung nicht an der Beratung und Beschlussfagzu diesem Tagesordnungspunkt teil.

2a) Antrag auf Ruckschnitt/Entfernung der Baume, néen dem Anwesen in der
Weinbergstr. 17, Schlicht

Sachverhalt:

Es wurde ein Antrag auf Entfernung von Asten derh&n auf dem stadtischen Grundstiick
FI.Nr. 383/20 der Gemarkung Schlicht gestellt. Alein Grundstick stehen grenznah einige
groRe Eichen. Die ausladenden Aste ragen mehreterNte das benachbarte Grundstiick,
Weinbergstr. 17. Der Antragsteller beklagt sich riibas herabfallende Laub und Aste im
Herbst.

Der Bau- und Umweltausschuss diskutierte Uiber drigkschnitt der Baume.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt VilseckHiiefit, dass die Aste der Eichen zuriick
genommen werden sollen und den Auftrag dafir anFtima Graf Land- und Forstpflege
GmbH, Vilseck/Schonlind zu vergeben.

Die Verwaltung wird beauftragt, dass Vorhaben dmuthhren.



Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8

dagegen: 0

Bau- und Umweltausschussmitglied Herr Markus Grafnmt aufgrund persénlicher
Beteiligung nicht an der Beratung und Beschlussfagzu diesem Tagesordnungspunkt teil.

Tagesordnung:

TOP 1

Bauvoranfrage beziglich Nutzungsénderung eines Téiéreichs des ehemaligen
Einkaufsmarktes in eine Spielhalle, auf dem Grundsick FI.Nr. 369, der Gemarkung
Vilseck, Schlichter Str. 2a

Sachverhalt:

Es ist geplant, einen Teilbereich des ehemaligenkdtifsmarktes in eine Spielhalle
umzunutzen. Der Besuchereingang wird wie bishepsilidh von der Schlichter StralRe aus
zuganglich sein. In der Spielhalle sollen 8 Spiglgeaufgestellt werden.

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eiBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnemmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Das Anwesen Schlichter Str. 2a liegt im Geltungsiohr der Sanierungssatzung der Stadt
Vilseck, Uber die férmliche Festlegung des Sanigsgebietes ,Altstadt” im vereinfachten
Verfahren und der Gestaltungssatzung.

Beschluss:

Aufgrund 8§ 3 der Sanierungssatzung finden die Muoiten des § 144 BauGB Uber
genehmigungspflichtige  Vorhaben und  Rechtsvorgdngmit  Ausnahme  von
§ 144 Abs. 2 BauGB Anwendung. Das Vorhaben bedarfitsnicht nur des gemeindlichen
Einvernehmens nach § 36 Abs. 1 BauGB, sondern §eim4 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 14 Abs. 1
und 8 29 Abs. 1 BauGB der schriftlichen GenehmigdegStadt Vilseck.

Das Bauvorhaben befindet sich au3erdem im Geltangsih der Sperrzeitverordnung der
Stadt Vilseck.

Eine Spielhalle im Sanierungsgebiet der Stadt YKseiderspricht den stadtebaulichen Zielen
der Stadt Vilseck. Gerade in Hinblick auf eine gherte Nachtruhe, die durch eine 2006
erlassene Sperrzeitverordnung gewahrleistet westh ist eine Spielhalle _grundsétzlich
unerwiunscht. Gerade beim typischen Kundenkreis épeelhalle kann nicht ausgeschlossen
werden, dass dieser sich auch vor der Einrichtuley auf dem Parkplatz hinter dem Gebaude
trifft bzw. sich dort aufhalten wird, was die Naeltte der Anwohner wesentlich stéren kénnte.

Da sich eine Spielhalle nicht in die Eigenart déheren Umgebung einfligt und die Stadt
Vilseck dies auch nicht fur stadtebaulich vertretbalt, werden sowohl das gemeindliche



Einvernehmen, als auch die aufgrund der Sanieratmyssg erforderliche Genehmigung zur
Nutzungsanderung, nicint Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 0
dagegen: 9
TOP 2

Bauantrag zur Errichtung eines Stahlbeton-Rundbehders zur Verwendung als
Gullebehalter, auf dem Grundstick FLNr. 2011, Gemgkung Sigl, Nahe
Unterweil3enbach 1

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstick einen Béabh-Rundbehélter zur Verwendung als
Glullebehélter zu errichten. Der Behalter soll mimeen Abstand von 1,20 m neben dem
bestehenden Behélter errichtet werden.

Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich seifdebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Es ist wéimdem Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Im Flachennutzungsplan ist die Grundstiicksflackebsoluter Griinlandstandort dargestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhet, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 3

Bauantrag bezlglich Nutzungsédnderung und Erweiterug eines Fahrsilos zu einer
Mutterkuhstallung, auf dem Grundstick FILNr. 1471, Gemarkung Gressenwdhr,
Ebersbach 3

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o0.g. Grundstick ein bestddseFahrsilo zu Gberdachen und um 8,50 m
zu erweitern. Das Bauwerk (L/B/H—- 22,26 m / 5,42/n3,11 m bis 3,64 m) soll ein
flachgeneigtes Pultdach (ca. DN 5°) erhalten usdvaltterkuhstallung dienen.



Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich seifdebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Es ist wéimdem Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Im Flachennutzungsplan ist die zu bebauende Grickistache als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhe&t, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.B% BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 9
daflr: 9
dagegen: 0
TOP 4

Antrag auf Vorbescheid bezuglich Errichtung eines kfamilienwohnhauses mit
Doppelgarage, auf dem Grundstick FILNr.559/4 der @markung Vilseck,
Krankenhausstral3e 8

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstick ein fremsteles Einfamilienwohnhaus E+1

(L/B— 16,00 m / 9,00 m) zu errichten. Es werden dBau- und Umweltausschuss zwei
Dachvarianten vorgestellt, entwed&fariante 1 mit einem Satteldach (DN 44°) oder

Variante 2 mit einem Flachdach.

AuBBerdem soll eine freistehende Doppelgarage (&H-— 9,00 m / 6,00 m / 3,00 m) mit

einem Flachdach errichtet werden. Die Garage soltder sidlichen Grundsticksgrenze als
Grenzgarage gebaut werden.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich £iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnesmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Das 0.g. Grundstiick ist im Flachennutzungsplatashgebiet dargestellt.

Die Bebauung in der néheren Umgebung ist Uberwgkgelurch zweigeschossige
Wohngebaude (E+D, E+1) mit Satteldachern, teilhaWalm-/Krippelwalmdéchern gepragt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hheft, zum o.g. Bauvorhaben die
Variante 2 mit einemFlachdach das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGi.i.
§ 34 BauGhnicht in Aussicht zu stellen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9

davon stimmberechtigt: 8

daflr: 2




| dagegen: | 6 |

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hheft, zum o.g. Bauvorhaben die
Variante 1 mit einem Satteldach (DN 44°) das gemeindliche Einvernehmen gemali
§ 36 BauGB i.V.m. § 34 BauGB in Aussicht zu stellen

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8

dagegen: 0

Bau- und Umweltausschussmitglied Herr Ludwig Pr@iBnmt aufgrund personlicher
Beteiligung nicht an der Beratung und Beschlussfagzu diesem Tagesordnungspunkt teil.

TOP 5
Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhause und einer Doppelgarage, auf
dem Grundstuck FI.Nr. 1660/1 der Gemarkung Langenbuck, Dr.-Fitzthum-Str. 28

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstick ein freeteles Einfamilienwohnhaus/B/H —
16,64 m/ 10,04 m / ca. 3,65 m bis ca. 6,32 m)amiém Satteldach (DN 28°) zu errichten. Es
soll zudem eine Doppelgarage mit angebautem Nebénge (L/B/H — 9,00 m / 12,00 m / ca.
2,45 m) mit einem Flachdach errichten werden.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifen Bebauungsplanes "Sorghof-
Nordwest". Folgende Festsetzungen werden nichtebadgen und es werden folgende
Befreiungen bendtigt:

laut Bauantrag laut Bebauungsplan
Dachfarbe schwarze Dachpfannen rote Dachziegeleindeckung
Dachneigung 28° 38° —48°
Wohnhaus
Dachform Flachdach Satteldach mit Dachneigung v.
Nebengebaude Hauptgebaude

Auf die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dbawmgsplanes, Buchstabe C Nr. 3.1 wird
ausdrucklich hingewiesen (Abstandsflachen von Hgelgtuden)

Hinsichtlich der beantragten Befreiungen kann dameajndliche Einvernehmen erteilt werden.
Es wurden bereits ahnliche Befreiungen im Geltuagabh des Bebauungsplanes erteilt. Die
erforderlichen Befreiungen beriihren die GrundzigreRlanung nicht, die Abweichungen sind
stadtebaulich vertretbar und mit den oOffentlicherelaBgen, auch unter Wiurdigung

nachbarlicher Interessen, vereinbar (§ 31 Abs..2NrauGB).

Wegen dem im Bebauungsplan festgelegten Abstandl@oGrenze zum Hauptgebaude wurde
Rucksprache mit dem Entwurfsverfasser gehalten.

Es werden folgende Bauantragsunterlagen ersetzt:



* Lageplan mit neu geplantem Gebaude. Nordlicher gadestand 12,00 m (anstatt 10,00
m).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB i.V.n808Abs. 1 BauGB zu erteilen.
Gleichzeitig wird das gemeindliche Einvernehmen haufiir folgende Befreiungen
(8 31 Abs. 2 BauGB) von den Festsetzungen des Belgaplanes "Sorghof-Nordwest" erteilt:

- Dachfarbe
- Dachneigung Wohnhaus
- Dachform Nebengebaude

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 6

Antrag auf Vorbescheid bezuglich Errichtung eines khfamilienwohnhauses, auf dem
Grundstick FI.Nr. 1116/5 und 1311 der Gemarkung Ibach, neben Gumpenhof 14

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o0.g. Grundstick ein framsteles Einfamilienwohnhaus
(L/B— 9,00 m / 12,00 m) zu errichten.

Das Gebaude soll mittig auf die Grenze zwischen @mmdstick FI.Nr. 1116/5 und 1311
errichtet werden.

Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich seifdebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB). Es ist \eéindem AulRenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen.

Im Flachennutzungsplan ist die Grundstiicksflackebsoluter Griinlandstandort dargestellt.

Das Grundstick FI.Nr. 1116/5 liegt in einem Landdtdschutzgebiet mit der Bezeichnung
“Obere Vils zwischen Reisach und Irlbach®* und heg @eilflachen-Nr. LSG-00125.06. Das
Bauvorhaben auf dem Grundstiick FI.Nr. 1311 liegiena am Rande eines FFH-Gebiet mit der
Teilflachen-Nr. 6537-371.01. Die Bezeichnung isttsWon Vilseck bis zur Mindung in die
Naab. Zudem verlauft auf einem Teilbereich ein eiméls Biotop mit der Teilflachen-Nr.
6436-0250-001. Die Bezeichnung ist: Feuchtgebisch#gchstaudenbestande und
Feuchtgriinland sudlich von Gumpenhof.

Auch liegt das Bauvorhaben im UberschwemmungsgetgetVils, was auf die komplette
Stral3enseite zutrifft.

Die Abwasserentsorgung konnte laut Antragstelleawssichtlich Gber die bereits vorhandene
Hebeanlage des Antragstellers (Hs.Nr. 14) erfolgewiefern ein Anschluss auch bei der
Wasserversorgung moéglich ist, misste noch mit demcKverband zur Wasserversorgung der
Adlholz-Irlbach-Gruppe abgeklart werden.



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hhet, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal 8§ 36 BauGB i.V.n858BauGB, vorbehaltlich der
ErschlieBung der Wasserversorgung in Aussichtellest

Inwiefern ein Anschluss der Wasserversorgung mbgsitund lber etwaig anfallende Kosten,
hat sich der Bauherr mit dem Zweckverband Adlhdlzakch-Gruppe in Verbindung zu setzen.
Die Abwasserbeseitigung hat tUber den bereits vadran Anschluss (Hebeanlage) des
Anwesen Hs.Nr. 14 zu erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8

dagegen: 0

Fur die Richtigkeit, Vilseck den 05.04.2017

Hans-Martin Schertl Tobias Wilde
1. Burgermeister Schriftfihrer



