SITZUNG
DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungstag:
27. Juli 2017

Sitzungsort:
Stadt Vilseck

Namen der Mitglieder des Bauausschusses

anwesend abwesend Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

1. Burgermeister Schertl Hans-Martin

NiederschriftfUhrer:

Wilde Tobias, Verwaltungsangestellter

Mitglieder des Bauausschusses:

Ertl Wilhelm (entschuldigt)
Graf Markus
Pl6RRner Manuel
Proéls Ludwig
Renner Roland
Ringer Hildegard
Schwindl Helmut
Stroll-Winkler Christian

Verwaltung / Bauamt / Bauhof:

Ertl Stefan, Bauamt

Beschlussfahigkeit im Sinne des Art. 47 Abs. 2 u@lGO war gegeben.

Ortstermin:

1) Anbau ans Rathaus;
Erweiterung der Buroflache



Tagesordnung:

1) Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage auf demn@stiick FI.Nr. 920/10 der
Gemarkung Vilseck, Am Langenbrucker Steig

2) Bauvoranfrage zur Errichtung eines Bungalows auh derundstiick Fl.Nr. 686/21 der
Gemarkung Vilseck, Elias-Peissner-Str. 2

3) Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eirl@oppelgarage, auf dem Grundstiick
FI.Nr. 870, Gemarkung Vilseck, Dr. Reichenberger-$i

4) Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauaks Anbau an ein bestehendes
Nebengebaude mit einer Garage bzw. Carport im gesehoss, auf dem Grundstick
FI.Nr. 878/15 der Gemarkung Vilseck, Hieroldstr. 8

5) Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnlegsusnit Doppelgarage auf den
Grundsticken FI.Nrn. 123 und 123/2 der Gemarkurgi@d, Haslach 3

6) Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhausét Garage und Carport auf dem
Grundstuck FI.Nr. 686 Tfl., Gemarkung Vilseck, Hintlen Hirtenh&usern

7) Antrag auf Erteilung der denkmalschutzrechtlichetalbnis nach Art. 6 Abs. 1 DSchG
zur Sanierung und Instandsetzung des ehemaligemdebsuses auf dem Grundstick
FI.Nr. 1612/10, Gemarkung Langenbruck, Heringnohe 1

8) Abwasseranlage Vilseck BA28 - Wartung von Kleinpuvegken

9) Gestaltung der Aufsichtsplattform fiir die Badenasist

Offentliche Sitzung

Ortstermin:

1) Anbau ans Rathaus;
Erweiterung der Buroflache

Sachverhalt:

Aus Grinden des Arbeitsablaufs und des erweitererigabenbereichs bendtigt der
Fachinformatiker fur Systemintegration Résch eigeaes Biro. Auch wird im Rathaus fur
kleinere Besprechungen ein Besprechungsraum/ Bredimmer/ kleiner Sitzungsraum
bendtigt. Die vorhandene Biroflache im Rathaussefir knapp bemessen, es gibt keine
zusatzlichen Kapazitaten.

Im Anbau im Obergeschol3 wurde der Raum Nr. 15 z@spBechungszimmer im Jahr 2015
umgestellt, dieser soll nun wieder als Biro vervetnaerden.

Als Ersatz fir den Besprechungsraum soll in deschi im suddstlichen Innenhofbereich ein
neuer ca. 30 m2 grof3er Flachdachanbau erstelltenetth Zuge des Ortstermins wurden auch
Alternativen diskutiert, welche aber mangels Duiitinbarkeit verworfen wurden.



Das Bauamt hat vorab die Genehmigungsfahigkeitediagorhabens mit dem Landratsamt
besprochen, was vom zustdndigen Sachbearbeiter palsitiv bei entsprechender
Nachbarbeteiligung beflirwortet wurde.

Es wurde festgelegt, dass der Anbau in Massivbaenmit Ziegel ausgefuhrt werden soll und
dass vom Biro EM-Architekten aus Amberg die notwgea Planungen usw. durchzufiihren
sind.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hheft, dass die Verwaltung die

entsprechenden MalRnahmen zur Durchfiihrung des Wemnlsagemald den Festlegungen
umsetzt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
Tagesordnung:
TOP 1

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage auf dem QGundstick FI.Nr. 920/10 der
Gemarkung Vilseck, Am Langenbrucker Steig

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstiick eine Gatag®&H — 8,0 m / 6,20 m / 3,0 m) zu
errichten.

Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich seifdebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Es ist wéimdem Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Da es sich bei der geplanten Garage um kein pgieitees, sondern um ein sonstiges Vorhaben
handelt, durfen keine offentlichen Belange beedatfttigt werden und die ErschlieBung muss
gesichert sein (8§ 35 Abs. 2 BauGB).

Die zu bebauende Teilflaiche des 0.g. Grundstut¢kmiglachennutzungsplan als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Die ErschlielBung des Griilo#ls (Stral3e) ist gesichert. Da das
Bauvorhaben jedoch aulRerhalb der abgeschlossenbnb&tmauung geplant ist und in direkter
N&he zum Ortseingang liegt, wird das Ortsbild dumdn massiven Baukorper stark
beeintrachtigt.

Aufgrund des 0.g. Sachverhaltes beeintrachtiggeéatante Bauvorhaben offentliche Belange.



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseckhbe&t das 0.g. Bauvorhaben abzulehnen,
da es offentliche Belange beeintrachtigt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 0
dagegen: 8
TOP 2

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Bungalows auf den Grundstiick FI.Nr. 686/21 der
Gemarkung Vilseck, Elias-Peissner-Str. 2

Sachverhalt:
Es ist geplant, auf dem o.g. Grundsttick einen Blemgau errichten.
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des quialifen Bebauungsplanes "Hinter den

Hirtenhausern 1. Anderung". Folgende Festsetzumgeden nicht eingehalten und es werden
folgende Befreiungen bendétigt:

Bungalow: laut Anfrage laut Bebauungsplan
Dachfarbe schwarze Dacheindeckung rot- oder braune Dackekuthg
Dachneigung 22° - 25° 35° - 52°

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes, gntlan der Elias-Peissner-Stral3e, wurden
bereits schon mehrere Befreiungen hinsichtlich Diachfarbe (anthrazit) erteilt. Hinsichtlich
der Dachneigung wurden lediglich entlang der Maliither-King-Stral3e bereits Befreiungen
erteilt.

TOP 3

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Doppelgarage, auf dem Grundstlck
FI.Nr. 870, Gemarkung Vilseck, Dr. Reichenberger-3t 31

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundsttick eine Dggyage mit einem Flachdach zu errichten.
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des deigiifen Bebauungsplanes “Kesselwiesen*
1.Anderung. Folgende Festsetzungen werden nichjebaiten und es werden folgende
Befreiungen bendotigt:

laut Antrag laut Bebauungsplan

Nebengebaude:
Dachneigung 0° 36° —48°



Dachfarbe Kiesschittung naturrote Ziegeleindeckung

Dachform Flachdach Satteldach/Kruppelwalmdach
Dachiberstand Keiner Dachiberstand wie Hauptgebéude
Abstand zur 6ffentlichen 3,50 m 550 m

Verkehrsflache

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes, auf @aundstiick Kesselwiesen 3, wurde
bereits eine Befreiung hinsichtlich der Dachformeigung als Flachdach und der Dachfarbe
erteilt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB i.V.80 bs. 1 BauGB vorbehaltlich der
Einhaltung des Abstands zur 6ffentlichen Verkelrdie von mindestens 5,00 m zu erteilen.
Gleichzeitig wird das gemeindliche Einvernehmen haufiir folgende Befreiungen
(8 31 Abs. 2 BauGB) von den Festsetzungen des fgiatien Bebauungsplanes
.Kesselwiesen” erteilt:

Nebengebaude:
Dachneigung, Dachfarbe, Dachform und Dachiberstand

Hinsichtlich des Abstandes zur 6ffentlichen Verlsdliiche, soll ein Abstand von mindestens
5,00 m zur Garage eingehalten werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 4

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhause als Anbau an ein bestehendes
Nebengebaude mit einer Garage bzw. Carport im Untgeschoss, auf dem Grundstiick
FI.Nr. 878/15 der Gemarkung Vilseck, Hieroldstr. 8

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstiick ein Einfi@mivohnhaugl/B— 12,62 m / 9,24 m) mit
einem Flachdach zu errichten. AufRerdem soll eingag&dAbstellraum mit Carport
(L/'B- 7,99 m / 9,36 m) im Untergeschoss untergebracht werden. DieliZtufsoll Gber die
Stral3e "Am Sportplatz" erfolgen.

Der noérdliche Teil des o.g. Grundsticks ist im BREmnutzungsplan als allgemeines
Wohngebiet und der sidliche Bereich ist als lanbefraftiiche Nutzflache dargestellt.

Ein Mischwasserkanal sowie die Wasserversorguninded sich in diesem Bereich in der
Hieroldstral3e.



Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich seifBebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Es ist \w@éindem Aul3enbereich nach § 35 BauGB
unter sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGBardnen.

Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist Uberwakgkmch zwei- und dreigeschossige
Wohngebaude (E+D, E+1+D) mit Satteldachern gepigthngebédude mit einem Flachdach
befinden sich nicht in der Umgebung.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck et den o.g. Sachverhalt vorerst
zurtckzustellen, um sich bei einem Ortstermin dikcien Gegebenheiten anzusehen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 5

Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf den
Grundsticken FI.Nrn. 123 und 123/2 der Gemarkung Sdicht, Haslach 3

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf den o.g. Grundstiicken ein zegeigossiges Mehrfamilienwohnhaus (2WE)
mit Satteldach (DN 20°) zu errichten. Entlang destlichen Gebaudeseite soll eine
Doppelgarage mit Flachdach gebaut werden. Des Yenitast eine aufgestanderte
Eingangsiiberdachung entlang der nérdlichen Gebéitdegplant.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich iBebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnemmitS muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ndheren Umgebuifiggein.

Die Grundsticke in der nédheren Umgebung sind davetigeschossige Wohnh&user, sowie
einige Nebengebaude, gepragt.

Die nordliche Teilflache des Grundstlicks ist imdREnnutzungsplan als Mischgebiet und die
sudliche Teilflache als Griunflache dargestellt. DA®hngebaude ragt teilweise in die
Grunflache hinein.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal3 8 36 BauGB i.V.B84 BauGB zu erteilen.



Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 6

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport auf
dem Grundstick FI.Nr. 686 Tfl., Gemarkung Vilseck,Hinter den Hirtenhausern

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstiick ein EinfiemivohnhaugL/B/H — 10,04 m /7,54 m

/ ca. 5,39 m bis 7,16 m) mit Satteldach (DN 256)yie eine Garage (L/B/H — 6,00 m / 3,00 m)

mit Satteldach (DN 42°) zu errichten. Die Garagk &0 der sudostlichen Grundstiicksgrenze
als Grenzgarage an die bestehende Garage des Nachhgebaut werden. Der Bereich

zwischen dem Wohnhaus und der Garage soll mit eiflachdach Gberspannt werden und als
Carport dienen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des quialiften Bebauungsplanes "Hinter den
Hirtenhausern 1. Anderung". Folgende Festsetzumggden nicht eingehalten und es werden
folgende Befreiungen bendétigt:

laut Bauantrag laut Bebauungsplan
Dachfarbe anthrazitfarbene Dachsteine rot- oder braune Dadbekung
Dachneigung 25° 35°-52°
Kniestock 1,78 m max. 0,75 m
Stockwerkshdhe 2,99 m 295 m
Dachneigung Carport Flachdach 35° - 52°

Das 0.g. Grundstiick ist im Flachennutzungsplatashgebiet dargestellt.

In der Umgebung wurden bereits mehrere Befreiugeaiiglich der Dachfarbe (anthrazit) und
der Dachneigung erteilt.

Aufgrund dessen ist die Verwaltung der Ansicht,sdsieh das geplante Bauvorhaben in die
Bebauung der ndheren Umgebung einfliigen wurde.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB i.V.n808Abs. 1 BauGB zu erteilen.

Gleichzeitig wird das gemeindliche Einvernehmen haufiir folgende Befreiungen

(8 31 Abs. 2 BauGB) von den Festsetzungen des Belgaplanes " Hinter den Hirtenhdusern
1. Anderung" erteilt:

- Dachfarbe
- Dachneigung
- Kniestock



- Stockwerkshoéhe
- Dachneigung Carport

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 7

Antrag auf Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Elaubnis nach Art. 6 Abs. 1 DSchG
zur Sanierung und Instandsetzung des ehemaligen Gedehauses auf dem Grundstlick
FI.Nr. 1612/10, Gemarkung Langenbruck, Heringnohe 1

Sachverhalt:

Es ist geplant, das ehemalige Gesindehaus auf dgnGoundstiick instand zu setzen und zu
sanieren um spater eine Wohneinheit, welche sieh zilvei Geschosse verteilt, zu schaffen. In
einem spateren Verfahren soll diesbeziglich noche eBaugenehmigung flr einen
zweigeschossigen Anbau mit aufgestidndertem Balkdlarey der nérdlichen Gebaudeseite
beantragt werden. Des Weiteren ist die ErrichtungreEinfriedung mit Toranlage zwischen
der bestehenden Kapelle und der Garage geplant.

Im Zuge der Instandsetzungs- bzw. Sanierungsarbeite ehemaligen Gesindehaus sollen
folgende MalRnahmen durchgefiihrt werden:

- Notsicherung des bestehenden Gesindehauses
- abschnittsweise Unterfangung der bestehenden Aufselev
- Sicherung und Instandsetzung des Altbestandes
(Dachstuhl, Fachwerk, Gesims, Putz- und Fassadek&htirmchen)
- Anbau nach Norden
- Neugestaltung der Fester und Aul3entlren
- Energetische und Technische Aufwertung
- Neugestaltung der Toranlage

Das unter Denkmalschutz stehende ehemalige Gesingehist ein zweigeschossiger
Sandsteinquaderbau mit Satteldach, Gurtgesims eilsdgeohrten Gewéanden, 18./19. Jh. und
ist Teil des Ensembles ehemaliges Hammergut imigeahe.

Da sich die Veranderung des o.g. Baudenkmals uedBdrichtung der Einfriedung mit
Toranlage zum einen auf den Bestand und das Emgigsbild des Baudenkmals bzw. des
Ensembles auswirken, bedarf das Vorhaben der Hriaumiach Art. 6 Abs. 1 DSchG.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt VilseckHiieft den o.g. Antrag auf Erteilung der
denkmalschutzrechtlicheBrlaubnis nach Art. 6 Abs. 1 DSchG i.V.m. Art. 16sA 1 DSchG
zu beflrworten und die schriftiche Genehmigung das Landratsamt Amberg-Sulzbach
-Untere Denkmalschutzbehoérde- weiterzuleiten



Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 8

Abwasseranlage Vilseck BA28 - Wartung von Kleinpummwerken
Sachverhalt:

Im Zuge des BA28 wurden im Gemeindegebiet (Kagemdohenzandt, Reisach, Gut Sorghof)
10 Kleinpumpwerke errichtet. Die Inbetriebnahmanstiahr 2012 erfolgt.

Die Stadt Vilseck hat fur den Zeitraum der Gewdhbtleng (hier: 5 Jahre) einen

Wartungsvertrag fur die Pumpwerke abgeschlosses.Ablieger wurden mit Schreiben vom

23.08.2012 davon in Kenntnis gesetzt, nach Ablaef Gewahrleistung einen eigenen
Wartungsvertrag fir das jeweilige Kleinpumpwerk wudxhlie3en.

Die Kosten der Wartung betragen z. Zt. 172€/a natbd®Pumpwerk.

Nachdem im Gemeindegebiet die Vakuumanlagen ing8ragdhr, usw. auch von der Stadt
gewartet werden, soll nun entschieden werden, eMairtung der Kleinpumpwerke zukinftig

privat erfolgen soll.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseckhlieft auch zukinftig die Wartung zu
Lasten der Stadt Vilseck zu tbernehmen

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8
dagegen: 0
TOP 9

Gestaltung der Aufsichtsplattform fur die Bademeiser
Sachverhalt:

Beim letzten Bauausschuld hat im Schwimmbad eint€dnén stattgefunden. Hier wurde die
Lage und eine Skizze zur benétigten Aussichtsplatif vorgestellt und diskutiert. Eine

entsprechend geanderte Skizze wurde jetzt vorgeleginderungen wurden besprochen.

Die Aussichtsplattform soll entsprechend den gededeSkizzen errichtet werden, folgendes
ist zu beachten:

- Flachdach mit Trapezblecheindeckung

- Strom ist vorzusehen

- kein Wasseranschluss

- vor Ausfliihrung sind die Kosten zu ermitteln

- Durchfiihrung der Mafinahme mit Personal vom BatiBeuhof



Auf Nachfrage nach den geltenden Vorschriften wuwd® den Bademeistern folgende
Regelwerke genannt:

- DGfdB R 94.05

- BGR/ GUV R108

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck Hheft, dass die Aussichtsplattform
entsprechend den Festlegungen gebaut wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
davon stimmberechtigt: 8
daflr: 8

dagegen: 0

Fur die Richtigkeit, Vilseck den 10. August 2017

Hans-Martin Schertl Tobias Wilde
1. Burgermeister Schriftfihrer



