OFFENTLICHE SITZUNG

DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungstag:
11. Dezember 2018

Sitzungsort:
Stadt Vilseck

Namen der Mitglieder des Bauausschusses

anwesend abwesend

Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

1. Biirgermeister Schertl Hans-Martin

Niederschriftfiihrer:
Ertl Stefan, Dipl.Ing.(FH), M.FM

Mitglieder des Bauausschusses:

Ertl Wilhelm
Graf Markus
P16Bner Manuel
Prols Ludwig

Renner Roland
Ringer Hildegard
Schwindl Helmut
Str6ll-Winkler Christian

Verwaltung / Bauamt / Bauhof:

Grollmisch Oliver, Verwaltungsfachwirt

privater Termin

Beschlussfihigkeit im Sinne des Art. 47 Abs. 2 und 3 GO war gegeben.



1Y)

2)

3)

4)

Tagesordnung:

Bauvoranfrage zur Errichtung von vier Einfamilienwohnhiusern mit Garagen und
Stellpléitzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1604/17, Gemarkung Sorghof, Kiirmreuther Str. 18

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick F1.Nr. 255, Gemarkung
Vilseck, Vilseck

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 523,
Gemarkung Sigl, Sigl

Anfrage auf Zustimmung zur Abdnderung der vorgeschriebenen maximalen Zaunhshe im
Baugebiet Weidenstock



Offentliche Sitzung

Tagesordnung:

TOP 1

Bauvoranfrage zur Errichtung von vier Einfamilienwohnhiusern mit Garagen und
Stellpliitzen auf dem Grundstiick FL.Nr. 1604/17, Gemarkung Sorghof,

Kiirmreuther Str. 18

Sachverhalt:

Ein &hnliches Bauvorhaben wurde bereits in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
29.11.2018 behandelt und das gemeindliche Einvernehmen nicht in Aussicht gestellt, da sich
die geplanten Einfamilienwohnhéuser (Haustyp EG + I mit Zeltddchern DN 25°) nicht in die
Bebauung der néheren Umgebung eingefiigt haben.

Inzwischen wurde eine iiberarbeite Bauvoranfrage eingereicht. Nun ist geplant, auf dem
0.g. Grundstiick vier identische, zweigeschossige Einfamilienwohnhéuser (Haustyp EG + DG)
jeweils mit Satteldéichern (DN 45°) zu errichten. Des Weiteren ist die Errichtung von sechs
Garagen und zwei Stellpldtzen geplant. Somit widren pro Wohnhaus zwei Stellplitze
vorgesehen.

Die Firste der geplanten Einfamilienwohnhduser werden nach dem StraBenverlauf der
Schulstrafle ausgerichtet.

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Es ist vielmehr dem
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen. Somit muss sich das geplante
Bauvorhaben in die Bebauung der ngheren Umgebung einfiigen.

Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist iiberwiegend durch ein- bzw. zweigeschossige
Wohnhéduser mit steilen Sattelddchern geprdgt. Das o.g. Bauvorhaben wiirde sich somit
einfligen.

Im Flachennutzungsplan ist die zu bebauende Grundstiicksfliche als allgemeines Wohngebiet
dargestellt.

Der Sachverhalt wurde rege diskutiert. Nach neuer Auffassung des Bau- und
Umweltausschusses ist die Bebauung doch zu verdichtet fiir diesen Bereich. Der Bautréiger soll
angehalten werden, die Bebauung auf drei Hauser zu reduzieren, so dass ein Haus durchaus
etwas grofer ausfallen kann. Auch soll beim vorderen Grundstiick an der Kiirmreuther Stra3e
die Firstrichtung parallel zur Stra3e angelegt werden.

Die Entscheidung zu diesem Punkt wurde zuriickgestellt. Nach einem entsprechenden
Gesprich des 1. Biirgermeisters mit dem Bautréiger ob die Anderungen umgesetzt werden
konnen, soll in der néchsten Stadtratssitzung dariiber entschieden werden.

Beschluss:

Ein Beschluss wurde nicht gefasst.



TOP 2
Bauvoranfrage zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FLNr. 255,
Gemarkung Vilseck, Vilseck

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf der nordéstlichen Teilfliche des o.g. Grundstiick ein Carport mit drei
Stellpldatzen mit Flachdach zu errichten.

Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB). Es ist vielmehr dem AufBenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen.

Da es sich bei dem geplanten Carport um kein privilegiertes, sondern um ein sonstiges
Vorhaben handelt, diirfen keine oOffentlichen Belange beeintrichtigt werden und die
Erschlieung muss gesichert sein (§ 35 Abs. 2 BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist der Parkplatz des ehemaligen Turmhotels, auf dessen Teilfldche
nun das Carport gebaut werden soll als absoluter Griinlandstandort dargestellt. Die Zufahrt zum
Parkplatz erfolgt tiber den sehr schmalen Altmithlweg, welcher auch zur ErschlieBung des
Anwesens ,,Altmiihlweg 4%, sowie den landwirtschaftlichen Gebduden in der Herrengasse
dient. Entlang des Altmiihlweges stehen in der Nihe des Parkplatzes vereinzelt kleine
Gartenhduschen bzw. Schuppen mit Satteld4chern.

In der damaligen Baugenehmigung fiir das Turmhotel Vilseck (April 1989) in der es um den
Neubau des Bettentraktes, der Schwimmhalle und den Garagen ging, wurde zu einer
Einzelgarage mit Geréteabstellplatz mit Satteldach (DN 40°; Dacheindeckung Biberschwanz
naturrot) in der nordwestlichen Teilflaiche des Grundstiicks die Baugenehmigung erteilt. Die
Garage wurde nie gebaut.

Es wird seitens der Verwaltung darauf hingewiesen, dass sich das o.g. Grundstiick zum einen
im Uberschwemmungsgebiet der Vils und zum anderen im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung der Stadt Vilseck “Altstadtsanierung Vilseck — Gestaltungsfibel* befindet.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck beschlieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemif} § 36 BauGB i.V.m. § 35 BauGB in Aussicht zu stellen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

davon stimmberechtigt:

dafiir:

O |0 |0

dagegen:

Herr Stadtratsmitglied Graf hat sich bei der Abstimmung aufgrund personlicher Beteiligung
enthalten.



TOP 3
Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FL.Nr. 523,
Gemarkung Sigl, Sigl

Sachverhalt:

Es ist geplant, auf dem o.g. Grundstick an einer bestehenden Dreifachgarage ein
zweigeschossiges Einfamilienwohnhaus mit Satteldach (35 DN °) anzubauen. Mittig der
nordlichen Gebéudeseite ist ein Giebel mit Satteldach vorgesehen.

Das Bauvorhaben liegt weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, noch im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB). Es ist vielmehr dem AuBenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen.

Da es sich bei dem geplanten Wohnhaus um kein privilegiertes, sondern um ein sonstiges
Vorhaben handelt, diirfen keine oOffentlichen Belange beeintrichtigt werden und die
ErschlieBung muss gesichert sein (§ 35 Abs. 2 BauGB).

Im Fldchennutzungsplan ist die zu bebauende Grundstiicksfliche als landwirtschaftliche
Nutzfldache dargestellt.

Da bereits eine Abwasserleitung (Trennsystem) im StraBenbereich entlang des Grundstiicks
verlduft, wére die ErschlieBung des o.g. Grundstiicks diesbeziiglich gesichert.

Die Wasserversorgung wiirde durch den Zweckverband Sigl-Sigras-Gruppe erfolgen. Hierzu
haben sich die Bauherren mit dem Zweckverband in Verbindung zu setzen.

Die o.g. Gebdude sind abstandsflichenpflichtig und miissen pro Gebdude eine
Mindestabstandsfldche von 3,0 m einhalten, welche sich nicht iiberdecken diirfen (Art. 6 Abs. 3
i.V.m. Abs. 5 Satz 1 BayBO). Nachdem sich zum einen die Abstandsflichen der
Dreifachgarage und des Einfamilienwohnhauses iiberschneiden, und zum anderen noch keine
konkrete unterschriebene  Abstandstandsflacheniibernahmeerklérung seitens des
Grundstiickseigentiimers des betroffenen Grundstiicks (FL.Nr. 522, Gemarkung Sigl) vorliegt,
wird einer Entscheidung vom Landratsamt Amberg-Sulzbach hinsichtlich der Einhaltung der
Abstandsfldchen des Bauvorhabens nicht vorgegriffen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck beschlieft, zum o.g. Bauvorhaben das
gemeindliche Einvernehmen gemif § 36 BauGB i.V.m. § 35 BauGB zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

davon stimmberechtigt:

dafiir:

OO0 |0 |00

dagegen:




TOP 4
Anfrage auf Zustimmung zur Abinderung der vorgeschriebenen maximalen Zaunhéhe
im Baugebiet Weidenstock

Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag vor zur Bauparzelle 2 im Baugebiet Weidenstock. Die Interessenten fragen
an, ob fiir die maximale Zaunhohe gemé&B Festsetzung im Bebauungsplan von 1,20m eine
Ausnahmegenehmigung fiir einen 1,60m hohen Zaun aufgrund einer Hundehaltung erteilt
werden kann.

Der Punkt wurde diskutiert und festgelegt, dass hierfiir keine Ausnahme erteilt wird.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Vilseck beschlieBt zum o.g. Bauvorhaben keine
Zustimmung zu erteilen. Die festgelegte Hohe zu den Ziaunen im Baugebiet bleibt bei 1,20m.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

davon stimmberechtigt:

dafiir:

| O|o|o

dagegen:

Fiir die Richtigkeit, Vilseck den 11. Dezember 2018

b Ll

Hans-Martin Schertl Stegdn Ertl
1. Biirgermeister Schriftfiihrer




