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A) Vorbemerkungen / Ziel der Planung

1. Aufstellung

Der Stadtat der StadtVilseck hat am 08.07.2019 den Beschluss zur AufstellumgnesBebauungs
und Grinordnung® | a nkesselwdeser?. Erweiterun@ gefasstund wird im Parallelverfahren
aufgestellt. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplamird der betreffende Bereich zukinftig als
Mischgebietnach § 6 BauNVO dargestellt Der Anderung des Flachennutzungsplans wird eimu
weltbericht beigefigt.

2. Anlass und Erfordemis der Planung

Entsprechend der bereits vorhandenen Darstellung im Flachennutzungsplan soll die Bebadoung
der Stadt Vilseck in Richtung Norden erweitert werden. Die vorgesehene Bebauung soll jedoch
nicht in Form einesGewerbegebietserfolgen, sondern & Mischgebiet, da in diesem Bereich die
Ansiedlungeines Gewerbebetrieband der Wohnhausererfolgen soll.

Deshalb ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Im Parallelverfahren erfolgt die
Aufstellung eines Bebauungsplans.

3. GesetzlicheGrundlagen 8 Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
Planzv Planzeichenverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung 2008
BauVorlV Bauvorlagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz
BayDSchG Bayerische®enkmalschutzgesetze

NWFreiV Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

TRENGW Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasdas
Grundwasser

TrinkwV 2001 Verordnung uber die Qualitdt von Wasser fir den menschlichen Gebraugh

Trinkwasserverordnung

Alle Gesetze, Regelungen und Normen, auf die innerhalb dieser Planung verwiesen wird, kdnnen
Uber die Stadterwaltung eingesehemwerden.
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Planungsrechtliche Voraussetzunglferfahren

4.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Vilseck ist der Geltungsberdies geplanten Bebauungsplans
derzeit alsGewerbegebietnach 8 8 BauNVO dargestellt und solkukinftigals Mischgebiet(MI)

nach 8 6 BauNVO ausgewiesen werden.
Der Flachennutzungsplan wirdeshalb im Parallelverfahren geédndeund die Darstellung des &

reichs erfolgt als Mischgebiet (Ml)

5. Immissionsschutz

Es ist mit Belastungen aus der angrenzenden Stral3en zu rechnen, die sich agfeqéante Baug-

biet auswirken.
Ebenfalls ist von Belastungen des geplanten Mischgébiauf die angrenzende ébauung ausa-
gehen. Da sich im Mischgebiet jedoch keine stark emittierenden Betriebe ansiedeln dirfeng-ist d
von auszugehen, dass sich diBelastungen innerhalb der zu tolerierenden Grenzwerte bewegen
werden, zumal die Anordnung von Ausgleichsflachen auf Ebene des FlachennutzumgkLard-
schaftsplans sowie geeignete Malinahmen im Rahmen des Bebauungsplans fiir eine Minimierung

der Belastungereingesetzt werden kénnen.

B) Beschreibung des Planungsgebiets

1. Geltungsbereich / GréRe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsnd Grinordnungsplans umfasafie Flurstiicke
867 und 868/3 der GemarkungVilseck

Der gesamteGeltungsbereich betragt ca0,47 ha.

2. Verkehrsanbindung / Lage

Das Baugebiet befindet sich im norddstlichen Bereich der Stadt Vilseck
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Quelle: Bayernatlas Stan®3.03.2020
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3.Topographie / Nutzung/ umgebende Nutzung

Das Gelande fallt von Westen nach Osten sanft ab.

Die Flachewird derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche bewirtschaftet. Im Westen grenztedie b
stehende StraCe aKessel wegod an. I m S¢den grenzt
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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4. Baugrund und Bodenverhaltnisse

Es erfolgte im Vorfeld keine Baugrunduntersuchung. Auf Grund der Erfahrungswerte bei angre
zenden Bauvorhaben ist jedoch von geeigneten Bodenverhéltnisgedie Bebauungauszugehen.

L

Auszug geologisch&arte
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5. Naturraum

Der Untersuchungsraum des Bebauungand Grinordnungsplan befindet sich im Naturraum
Oberpfalzisches Hugelland, Untereinheit (ABSP) 6G0Grafenwohrer Hugelland.

6. Hydrologie

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines veassnsiblen Bereichs noch ist Hochsva
sergefahr fur das Gebiet bekannt.
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Der genaue Stand de§&rundwassers ist nicht bekannt.

7. Klima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwistliem atlantischen zum kontinealen
Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betraf§€ bis 8 °C und liegt damit im Mitte
bereich fur Bayern. Die jahrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen 650 bis 750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzderen Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist eine-b

stehende Vorbelastung durch Emissionen aus Stral3enverkehr und Hausbrand anzunehmen, die
nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Der Ort Vilseckist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nichs&limatisches Belastungeg
biet einzustufen. Die genutzten Freiflichen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete,
aber keine Uberortliche Funktion fur delouftaustausch oder als Frischluftleitbahn.
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8. Schutzobjektefgebiete

Schutzgebiete ndt Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungsraum selbst

nicht vorhanden. Geschitzte Biotope befinden sich auf3erhalb des Geltungsbereiches. Etwa 400 m

ostlich des Geltungsbereiches befindet sich das FGEbiet 6537-3 7 1aVi | s ®bi®rur Vil s e
M¢ndung in die Naabo.

Die nachstgelegenen, in der Bayerischen Biotopkartierung erfassten Biotope sind Teilflachen des
Biotops Nr. 63360030-001 &aErl enwald °stl. Kessel wieseo.

Die biotopkartierten Flachen sind auch im Arteund Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) als
lokal bedeutsam erfasst. Das Artenund Biotopschutzprogrammofmuliert ansonsten fir die &t
che keine Ziele und MalRnahmen

Abb.: Schutzgebiete und kartierte Biotope (Ff&¢biet: rot; Biotope: rot, emge Schraffl;
blau: Umgriff Bebauungsplan

Quelle: FISNatur, Stand03.03.2020

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) im Zugeeder B
bauungsplanaufstellung (818 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV
der FFHRichtliniesowie auf europaische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 33 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschiitzter Arten gem. BArtSchV kein Ve
stol? gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Auf die spezielle artenschutzredbtie Prifung wurde im Zuge defFlachennutzungsplanadnderung
verzichtet, da die Vorabschatzung auf Grund der bisherigen Nutzung und des Bestandes zum
Schluskommt, dass keine Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind. Fe
ner sind keine eheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population
der relevanten Arten zu erwarten.

10. Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Pragend fur den durch den Bebauungsplan beanspruchten Landschaftsausschnitt sind die tandwir
schaftlche Flache sowie der Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung. Im Sitden schlief3t
ein Siedlungsbereich direkt an. Nordlich und 6stlich an das Baugebiet angrenzend befinden sich
Acker und Grunland.
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Die bestehende Bebauung ist als Vorbelastung in Beaud) das Schutzgut Landschaftsbild zume

nen. Allerdings werden dabei keine besonders exponierten Bereiche Uberplant. Demnach hat der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild bei einer
mittleren Empfindlichkeit.

Furdie Nah- und Néchsterholung spielt das Gebiet keine Rolle, da es sich um eine landwirtsehaf
lich genutzte Flache handelt.

11. Altlasten

Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des LandkrefsmbergSulzbachhat keine Hin-
weise auf etwaigzorhandene Altlasten ergeben.

12. Verkehr/Erreichbarkeit

Das Plangebiet ist Ubedie StralR@e dkesselweg und Kesselwiesen zu e.xr r ei chen

13. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind keine kartierten Denkmaler vorhanden

14. Storfallbetrieb

Das Planungsgebiet befindegtich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Achtubgsa
standes eines Storfallbetriebs.
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C) Vorgaben lbergeordneter Planungen

1. Regionalplan

Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.
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RegionalplanOberpfalz Nord, Karte 2 Siedlung und Versorgung

Das Pl anungsgebiet befindet sich westlicech des in
sorgungo ausgewiesenen Vorranggebietes ft¢r Hochw
ranggebietes mit dem beabsichtigh Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt jedoch nurdan

lich vor, so dass aus hiesiger Sicht die Planung nicht in Konflikt mit Belangen des Hochwasse

schutzes steht.

Regionalplan Oberpfalz Nord, Karte 3 Landschaft und Erholung

2. Landesentwicklungsprogramm
Entsprechend der Strukturkarte ist die Stadt Vilseck als allgemédmellicher Raum und Kreisrég
on mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) soll die Zersiedelung der lbefdsc
verhindert werden (vgl. LEP 3.3 G). Neubauflachen sollen nach dem-EZEP3.3 moglich in An

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschai mb



Flachennutzungsund Landschaftsplan®nderung Stadt ViEhveud21K09.2020m RiRPLvanRe ssel w

bindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Das Plangebiet schliel3t unmittelbar
an bestehende Bebauung an, so dass das Vorhaben in dieser idiisden Vorgaben des Lande
entwicklungsprogramms entspricht. Des Weiteren sind im Sinne des Flachensparens die verhand
nen Potenziale vorrangig zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z) und die Ausweisung von neuen Bauflachen soll
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklg ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).

3. Sonstiges

Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:

a) Stadtische Entwasserungssatzung in der Fassung vdm20

b) Niederschlagswasserfreistellungsverordnung in der Fasswrg 01.01.2000 (GVBI S. 30,
BayRS 7531-18-UG), geéndert durch Verordnung vom 11.09.2008 (GVBI S.777).

c) Technische Regeln zum Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grsmndwa
ser.

d) Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22011
(BGBI.IS.2370), gedndert durch Art. 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 22.12.2011 (BGBI.I S.
3044)
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D) Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplaner
scher Sicht

1. Art der baulichen Nutzung

Die geplante Nutzung im Geltungsbereiclst als Mischgebiet vorgesehenDie dient damit dem
Wohnensowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

3. Griinflachen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Naturund Landschaft

Innerhalb ces Geltungsbereichs der Anderungen werden Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natunnd Landschaft ausgewiesen.

Die Anordnung dieser Flachen am Rand des Geltungsbereichs dient der Einbindung deseBaug
biets in die umgebendd.andschaft. Da sich der Geltungsbereich am Rand der vorhandenen B
bauung befindet und damit den neuen Ortsrand ausbildet, wird besonders Wert auf die Ausbi
dung einerOrtsrandeingrinunggelegt.

Dies tragt zur positiven kleinklimatischen Wirkung bei uschafft Trittsteinbiotope fir Pflanzen und
Tierwelt. Die vorgesehenen Heckenstrukturen dienen der Schaffung einer durchgangigen Griinac
se und der Einbindung in die umgebende Landschaft.

4. Bodendenkmalpflege

Sollten bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zu Tageeten, sind die Vorschriften deBayerischen
Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

5. Stadtebauliches Konzept

Die vorliegende Bauleitplanung sieht die Ausweisung eildischgebietsvor. Der beplante Stad-
ort wurde gewahlt, da er sich in Zusammenhang mit bé@ssbebauten Ortsbereichen befindet. Ziel
ist die Schaffungheuer Bauparzellenum dem starken Baudruck Rechnung tragen zu kdnnen.

Alternative Flachen mit &hnlich guten Lagebedingungen fiir das gewiinschte Mischgebiet strd en
weder auf Grund eines gréRRereiingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild abgelehnt worden
oder aber es besteht kuraind mittelfristig keine Zugriffsmoglichkeit auf die Flachen, da von Seiten
der Eigentimer keine Abgabebereitschaft besteht.
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6. Griinordnerisches Konzept

Durch das Inkrafttreten der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen
der Bauleitplanung ist die Gemeinde gehalten, die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe
in Natur- und Landschaft auszugleichen. Es ist nachzuweisen, auf welatbalén Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen wird. Hierzu sind besondersdjriinor
nerische MaRRnahmen innerhalb des Baugebietes geeignet. Zur Minimierung eines eventuellen
Ausgleichs sind dieses unumganglich.

Siehe hierzu auctumweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Da sich der Geltungsbereich am Rand der vorhandenen Bebauung befindet und damit den neuen
Ortsrand ausbildet, wird besonderer Wert auf die Ausbildung einer Randeingriinung gelegt.

7. Artenschutz

Bei dem geplanten Baugebiet handelt sich hauptsachlich um eine bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache im Zusammenhang mit der an sie angrenzenden Wohnbebauung. Die bisherige
Nutzung sowie der vorzufindende Bestand flihren entsheet einer vereinfachten Abschatzung zu
der Annahme, dass im Geltungsbereich durch die geplante Bebauung keine Verbotstatbestande
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig sind.

Landwirtschaftliche Flachen als Ausweichquartier sind im Umfeld ausreichend mdem so dass
mit der geplanten Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen zu erwarten
ist.
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E) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB

1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiBebeu-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten
und so die Grundlage zur Abwagung mit kawrrierenden Belangen bilden, die in anderen Teih

der Begriindung darzulegen sind. Er dolaertiert den Abwagungsvorgang und das Abwéagungse
gebnis und belegt, dass den viahrensechilichen Anforderungen bei der Ausweisung nachge
kommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zertiBksichtigung der Umweltbelange bei

der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Unwegorge zu dienen. Die Umwel
prufung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens
auf die Schutzguter Menschen, Téef Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur
und Sachguter, einschlie3lich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellubgs zum S&
zungdeschluss. Auf diese Weise saine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht istaéBeteil der Begrin-
dung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Umfang und Art der Bebauugist den oben dargestellten Beschreibungen zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegtamweltreé-
vanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie slBaugesetzbuch, @ Naturschutzgesetze, die
Immissionsschut@esetzgebung, die Abfalls und Wassergesetzgebung sowie die Bunédes
Bodenschutzgesetze wurde im konkreten Fall berlicksichtigt.

Die Eingriffsregelung fiir die Bauflache ist gemafd der Arbeitshilfe zur Anwendungidgritisrege-
lung auf der Ebene des Flachennutzurgsd Landschaftsplans ausgefiihrt.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Wweltauswirkungen en-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgerbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichk&elevant fir die Ermittlung des Eingriffs ist
die Umwidmung der Flache von einei@ewerbegebietin ein Mischgebiet.

2.1 Schutzgut Boden

Schutzgut: Boden

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und geologische Karte -
0 eigenschaften

Flachennutzungsund

Baugrundeignung Landschaftsplan

Sparsamer Umgang mit Grund Ubersichtsbodenkarte
und Boden

Versiegelungsgrad

Altlasten

Beschreibung

Bodenaufbau und dEigenschaften:

Im Untersuchungsraum des Bebauungsnd Grunordnungsplansefindet sich nach der Geolog
schen Karte von Bayern im Bereich mit Sand und Kies.

Gemal der Ubersichtsbodenkarte im MafRstab 1:25.000 befindet sich deltungsbereich im
Bereich von 22d vorherrschende Braunerde (podsolig), gering verbreitet PeBsalinerde aus
kiesfUhrendem Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), teilweise mit Flugsanddecke.

Der Geltungsbereich befindet sich in den sidwestlichen Mugbirgen, Haupteinheit Oberpfal
zischObermainisches Hugelland, ABSBntereinheit 070G Grafenwohrer Hiugelland.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistufigisfen oder schutzwirdigen Bodenflachen
festzustellen.

Die Bbéden im Geltungsbereich sind von geringer Naturnahe, haben eine geringe Seltenheit und
ein geringes Biotopentwicklungspotenzial. Insofern sind die Sohitdigkeit und die Empfindlic
keit gering.
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Baugrundeignung

Die Eignung des Baugrundes wurde nicht untersucht. Auf Grund der bereits erfolgten Bebauung in
der unmittelbaren Umgebung und den dort erlangten Erfahrungen ist jedoch davon auszugehen,
dass auch im Geltungsbereich der Baugrund entspreol geeignet ist.

Altlasten:

Altlasten sind im Bearbeitungsgebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Boden
und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser de: natlitiche Bodenad-

bau wird groR3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Peormen und Leistungt
fahigkeit. Zur Beurteilung der Auswirkungen ist die Anderung von ein@awerbegebietauf ein
Mischgebiet relevant. Hierbei ist nicht vorlevanten Auswirkungen auszugehen.

Gesamtbewertung

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:

Auswirkungerohne Erheblichkeit

2.2 Schutzgut Grundund Oberflachenwasser

Schutzgut: Grund und Oberflachenwasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

WMSDienst wassersensiblé

Flurabstand zum Grundwasse| i
Bereich

Betroffenheit von
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung
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Beschreibung

Der Geltungsbereich befindet sichweder im Hochwassergefahrdeten Bereich noch im
wassersensiblen Bereich.

Flurabstand zum Grundwasser

Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden. Dokumentationen Uber
Quellen oder Hangschichtenwasser liegen nicht vor.

Betroffenheit von Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewgis

Grundwasserneubildung

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen in Folge der bisherigen intensiven
Landwirtschaftlichen Nutzung.

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der fGiotrerabfluss
vermeht und beschleunigt, das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die
Grundwasseneubildunggate herabgesetzt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen ist die Anderung von einG@werbegebietauf ein Mischgebiet
relevant. Es ist deshalb nicht vanerkbaren Auswirkungen auszugehen.

Gesamtbewertung

Gesamtbewertung Schutzgut Grundnd Oberflachenwasser:

Auswirkungerohne Erheblichkeit

2.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische kiidatische
Ausgleichsfunktionen mafRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht sich auf die
Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern (z.B. Waldgebiete).
Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutumgpn Flachen fiur Kaht und
Frischluftproduktion bzw. den Kalund Frischluftabfluss.
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Schutzgut: Klima und Lufthygiene

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen --

Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete

Beschreibung

Die mittleren Jahrestemperaturen im Landkreis liegen bei ca. 8°C, wobei die héher lidgarBe-
reiche um 50006 600 m UNN kihler sind und eine jahrliche Durdthnittsemperatur von 6 bis 7°C
aufweisen. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchscloaitt640 mm.

Emissionen

Allgemein ist eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StraRenverkehr
anzunehmen. Die vorhandenen StraBen stellen hier igéol der Verkehrszahlen die
Hauptemissionsquelle dar. Demrah ist von einer bestehenden Betasg auszugehen, die jedoch
nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Frischluftzufuhr

Der Ort Vilseckist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Belastuggsg
biet einzustufen.

Kaltluftentstehungsgebiete

Die genutzten Freiflachen habetokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine
Uberértliche Funktion fur den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen

Die Versiegelung grofRer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Eine
gewisse Beinflussung der Schutzgiter Luft und Klima ist nicht zu vermeidurch die Anderung

von einemGewerbegebietauf ein Mischgebiet sind keine negativen Auswirkungen auf das Schut
gut zu erwarten.
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Gesamtbewertung

Gesamtbewertung Schutzgut Klima uhdifthygiene:

Auswirkungerohne Erheblichkeit

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Schutzgut: Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten und

Tier und Pflanzenarten .
Biotopschutzprogramm

Betroffenheit von Biotopkartierung
Lebensraumtypen und
Biotopen

Beschreibung

Der Geltungsbereich des qualifizierten Bauleitplans wird dérastensiv landwirtschaftlickyenutzt,
es sind daher keine naturnahen Biotope vorhanden.

Zusammenfassend kanrfestgehalten werden, dass der gesamte Flachenanteil der von der
Neuausweisung betroffenen Lebensrdume lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere aufweist.

Tier und Pflanzenarten

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet istrch die menschliche Nutzung gepragt. Der
gesamte beanspruchte Teil ist als landwirtschaftlich intensiv genutzter Bereich zu bezeichnen, setzt
sich aus wenigen Arten zusammen und weist fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe
Bedeutung aus.

Auf Grund der Strukturausstattung der betroffenen Flache sind keine Arten zu erwarten, die nach
europaischen oder bundesrechtlichen Vorgaben besonders oder streng geschutzt sind.

Eine detaillierte spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit weitergehenden
Untersuchungen/Erfassungen sowie eine Prifung der mdglichen Betroffenheit von Arten der FFH
Richtlinie (Anhang IV FFRL) und der Vogelschutzrichtlinie (Vogelarten) sowie der neationalem
Recht streng geschiitzter Arten wurde daher nicht durchgefiihrt.
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Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Bestandserhebung keine Pflanmed Tierarten mit
Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung gemalf? Liste des Amewal Biotopschutzprogrammeir
den Landkreis Ambergulzbach angetroffen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind fiir die durch die Bauleitplanung ermdglichten Eingriffe
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG im Hinblick auf prifrelevante
Tierarten mit hinreicheder Sicherheit auszuschliel3en.

Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen

Der derzeitige Bestand ist als Lebensraumtyp All Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit
stark verarmter Segetalvegetati ono iannist flirsdenr ec hen.
Bereich mit WaldziesEscherHainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmier&thwarzerlen

Auenwald angegeben.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit grol3eren Areal
ansprichen sind nichegeben, da keine gro3flachigen Biotopkomplexe neu gehniten werden.

Auf Grund der Anderung von einenGewerbegebietauf ein Mischgebiet sind keine negativen
Auswirkungen fur das Schutzgut zu erwarten.

Gesamtbewertung:

Gesamtbewertung Schutzgiliere und Pflanzen (Biodiversitét):

Auswirkungerohne Erheblichkeit

2.5 Schutzgut Mensch (Larm, Erholungseignung)

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des &/ohlb
findens des Menschen im Vordergrund, soweit diesm Umweltbedingungen beeinflusst werden.

Beim Aspekttund AriWwitelbnérst di e Erhaltung gesunder Leb
des Wohni und Arbeitss mf el des r el evant. Beim Aspekt taErhol u
nahe Feierabenderholung bzwdie positiven Wirkungen siedlungsnaher Freirdume auf das Woh

befinden des Menschen malRgebend.
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Schutzgut: Mensch (Larm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Gerauschemissionen Flachennutzungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen und
Infrastruktur

Beschreibung

Das vorliggende Bearbeitungsgebiet grenzt im Stiden an bestehende Bebauung, sowie im Norden
an landwirtschaftliche Nutzfliche an. Der Geltungsbereich hat Bedeutung fiir gesunde Wahnve
haltnisseim anschlieBenden Baugebiet. Fir die Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist
der Bereich keine erkennbare Funktion auf. Beeintréachtigungen durch Emissionen im Geltangsb
reich entstehen durch Stral3e, die sich unmittelbar am Geltungsbereich befindet

Gerauschemissionen

Der Geltungsbereich schliel3t im an ein Mischgebiet an, das Uberwiegend mit Wohnhausern b
baut ist. Von hier sind keine beeintrachtigenden Gerduschemissionen zu erwarten. In Richtung
Norden befinden sich landwirtschaftliche Nutzflgatm Im Rahmen einer ordnungsgeméalien Bewir
schaftung der Flachen sind hier jedoch auch keine schadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Ebenso werden von der vorgesehenen Nutzung keine negativen Beeintrachtigungen auf varhand
ne Wohnbebauung erwartet.

Uberlagerungseffekte

Es sind keine Uberlagerungseffekte zu erwarten.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in rAumlicher Nahe zu bestehenden Geb&uden
aufgefullt.

Durch die Ausweisung von neuen Baugebieten sind in der Regel Ausagem wie Larmbedi-
trachtigungen auf die im Umfeld lebende Wohnbevdélkerung gegeben, die gerade wahrend der
Bauzeit erh6ht sein wird.

Auswirkungen durch die Erhéhung der Verkehrszahlen infolge der Baugebietsausweisung sind im
Verhaltnis zu den bestehenden ehrsstromen auf Grund der geringen Anzahl der Parzellen nicht
zu erwarten.

Baubedingt kann es jedoch zu einer erhdhten Larmentwicklung kommen. Diese ist jedoch weriibe
gehend und daher als gering erheblich einzustufen.
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Mit der Bebauung gehen siedlungsnahiereiflachen verloren, die allerdings auch bisher nicht frei
zuganglich waren

Gesamtbewertung

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:

Auswirkungerohne Erheblichkeit

2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzgut: Landschaft

Inhalte Vorhandene Quellen ErstellteUnterlagen

Beeintrachtigung des -- Grinordnungsplan
Landschaftsbilds

Beschreibung

Die Flache befindet sicimichtin einem Landschaftsschutzgebiet.

Pragend fir den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht
wird, sinddie angrenzende Bebauung im Siden, die Landwirtschaftsflache im Norden. Ein iratirl
ches Landschaftsbild ist in diesem Bereich bereits nicht mehr vorhanden.

Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung stellt eine bauliche Entwicklung in Zusammenhang mibesieha-
den Bebauung dar. Das geplante Baugebiet fiihrt zu einer Veranderung des Landsehaits
Ortsbildes durch zu erwartende Reliefveranderungen sowie Gebauderch die geplante And-
rung ist keine relevante Anderung der Auswirkungen zu erwarten.
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Gesamtbewertung:

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:

Auswirkungerohne Erheblichkeit

2.7 Schutzgut Kulturund Sachgiiter

Schutzgut: Kulturund Sachguter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kulturund Denkmalatlas Bayern
Sachgiitern wie
Bodendenkmaler,
Baudenkmaler etc.

Quelle: Bayerischer Denkmahtlas, Stand03.03.2020

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Bodendenkmaler vermutet. Es
sind auch keine anderen Sachguter wigaudenkmaéler von der geplanten Bebauung betroffen.
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