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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt.

3.2 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir die Hauptanlagen
nach § 20 Abs. 1 BauNVO wird mit maximal 2 Vollgeschossen
festgesetzt.

Nebenanlagen als Gebaude sowie Garagen und Carports dirfen nur
in eingeschossiger Bauweise errichtet werden.

4. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

4.1 Baugrenze nach § 23 BauNVO.

4.2 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung

4.3 Fuar alle Bauflachen im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise
nach § 22 (2) BauNVO

4.4 Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung der baulichen Anlagen
entsprechend nebenstehedem Planzeichen

5. Baugestaltung Hauptgebaude

5.1 Héhenlage baulicher Anlagen

Die OK FFB (Oberkante FertigfuBboden) der baulichen Anlagen sind
auf das Niveau des Bezugspunktes, laut nebenstehendem
Planzeichen, der ErschlieBungstral3e zu legen.
(Bezugspunkt=Zufahrtsbereich)

Eine Hohendifferenz bis 0,50 m ist zulassig.

5.2 Folgende Dachformen sind im Geltungsbereich zuladssig:

- Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 24° und 46°

- Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 3° und 20°

—24V(\)/alm— und Zeltdacher mit einer Dachneigung zwischen 18° und
5.3 Zuldssig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum rot,
rotbraun, braun oder anthrazith. Zuldssig ist zusatzlich eine
extensive Dachbegrinung.

Bei Verwendung von beschichteten Metalldachern ist der Nachweis
der Einhaltung der erforderlichen Korrosivitatskategorie
nachzuweisen.

5 4 Die GehAilidehahe darf inkhiicive Dachaiifhair maximal folaende

Hohe erreichen, bezogen jewells aut die maximal zulassige FOK It.
obenstehener Ausfihrung:

- bei Gebauden mit Sattel-, Walm- oder Zeltdach: 8,50 m

- bei Gebauden mit Pult- und Flachdachern: 8,00 m

5.5 Grelle und intensive sowie leuchtstarke Farben sind flr die
Fassaden ausgeschlossen.

5.6 Fassaden:

Die Gebaudefassaden sind zur Einbindung in das Ortsbild als
Putzfassade auszubilden. Verschalungen mit Holz als gestaltendes
Element sind bis zu 30% der Fassadenflache zulassig.

6. Garagen und Nebenanlagen

6.1 Die Hohe von Garagen und Nebengebauden wir festgesetzt mit
max. Firsthée 4.50m + mittlere Wandhdhe bis zu 3,0m nach Art. 6
Abs. 7 Nr. 1 Baybo

6.2 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und
Stellplatzverordnung herzustellen und nachzuweisen. Ein
Mindestabstand von 6,00 m zwischen Garage und
Grundstlicksgrenze ist dabei freizuhalten. Die Zufahrt zur Garage
darf nicht als Stellplatz angerechnet werden

6.3 Bei Stellplatzen und Zufahrten sind fur die
Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien
mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z.B. Pflasterung mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und
luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.

6.4 Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebaude
anzupassen. Flachdacher in begriinter Form sind immer zulassig.

6.5 Gebaudeunabhangige Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren
sowie Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig.

7. Beleuchtung der AuBenanlagen

Fir die AuBenbeleuchtung ist ausschlieBlich insektenfreundliches
Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind nach oben
abzuschirmen. Als Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit einem
warm-weiBen Licht einzusetzen, die im Lichtspektrum keinen oder
nur einen sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter 800 nm
aufweisen.

Auch die Beleuchtung von Werbeanlagen ist ggf. entsprechend
auszubilden.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Oberhalb der
Traufe sind Werbeanlagen unzulassig. Die Werbeflache darf max.
1,5 m2 betragen. Werbepylone und Fahnenmasten sind
ausgeschlossen.

9. Einfriedungen

9.1 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,30 m zuldssig. An
Sichtdreiecken nach RSA und StraBeneinmindungen darf die Hohe
nicht mehr als 0,80m betragen.

9.2 Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zuldssig. Unterhalb der
Zaunkante muss mindestens 15 cm Abstand zur Gelandeoberflache
verbleiben.

Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.

Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie Drahtschotterkdrbe
(Gabionen) nicht zuladssig.

Bei Doppelstabgitterzaunen sind Sichtschutzstreifen aus Kunststoff

unzulassig.
10. Gestaltung des Gelandes

10.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von
1,00 m zuldssig. Basis hierfur ist das vorhandene Geldnde laut
Darstellung der Héhenschichten im Bebauungsplan

10.2 Stutzmauern aus Beton oder Mauersteinen sowie
Trockenmauern sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,00 m zulassig.
Durch geeignete MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein
Oberflachenwasser auf das Nachbargrundstlick abgeleitet wird.

11. Grinordnung

11.1 Je angefangener 500 m?2 Grundsticksflache ist mindestens 1

o . Baum It. Artenliste (zusatzlich zur notwendigen Ausgleichsflache)

zu pflanzen. Die Lage auf dem Grundstlick ist frei wahlbar.

11.2 Garten und Vorgarten sind gartnerisch und je nach Anlage
naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
"Schottergarten" und Kunstrasenflachen sind entsprechend Art. 7
BayBO nicht zulassig.

11.3 Ausgleichsflache

Anlage einer Streuobstwiese, je 100 m2 mind. 1 heimischer
Laubbaum als Hochstamm, Regionale Sorten, Pflanzqualitat mind.
10-12 cm Stammumfang.

11.4 Artenliste (s. Artenliste: Gehdlzverwendung im Landkreis
Amberg-Sulzbach, LRA Amberg-Sulzbach)
GroBbaume (Baume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn  Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn  Tilia platyphylos Sommer-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche Ulmus glabra Bergulme
MittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-Ahorn  Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Holzbirne
Populus tremula Zitterpappel Sorbus aucuparia Eberesche

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3xv, m.B,. 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen.
Alternativ sind auch Obstbdume, alte bewahrte Sorten als
Hochstamm zuldssig, Stammumfang hier mind. 10-12 cm

Straucher:

Cornus sanguinea, Coryllus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus
monogyna, Euonymus europaeus, Lonicera xylosteum, Prunus spionsa, Ribes
rubrum, Rosa canina, Rosa rubiginosa, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Salix
caprea, Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Vaccinium myrtillus

11.5 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die
Pflanzungen haben fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916
zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der
BaumaBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

11.6 Zu benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande zu berlcksichtigen.

L2. Oberflachenwasser

12.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist
moglichst breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern
(auf die Niederschlagswasserfreistellungs- verordnung wird
verwiesen)

12.2 Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen
oder Schneeschmelze auftreten. Eine Ab- und Umleitung wild
abeiGe)Benden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§37
WHG).

12.3 Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt.
Es wird deshalb empfohlen, Keller oder vergleichbare bauliche
Anlagen wasserdicht auszufiihren. Das bedeutet aber, dass alle
Offnungen sowie Leitung- und Rohrdurchflihrungen wasserdicht
oder anderweitig geschiitzt sein mussen.

12.4 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein
Op%rfléchenwasser punktuell auf Nachbargrundstiicke abgeleitet
wird.

13. Immissionsschutz

13.1 Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
Durch die sach- und fachgerechte Nutzung von landwirtschaftlichen
Flachen im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich sowie
in der direkten Nachbarschaft kdénnen kurzzeitige und
wiederkehrende Beeinflussungen auf den Geltungsbereich nicht
ausgeschlossen werden. Diese Beeintrachtigungen sind ersatz- und
entschadigungslos hinzunehmen.

C) Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstiicksgrenzen

|:| bestehende Gebaude

bestehende Flursticksnummer
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offentliche Verkehrsflache

O
”'66"‘“?2%”@ Hoéhenschichtlinien, Bestandsgelande

Grundstlicknummern mit GroBe, zur Orientierung

Vorgeschlagener Hauptbaukérper mit Firstrichtung siehe
| | Festsetzungen

(e Vorgeschlagene Garagen

1. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

1.1 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn
Uber die ErschlieBungsmaBnahme informiert, um eine
koordinierte Leitungsverlegung zu ermdéglichen.

2. Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Sollten
Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen angetroffen
werden, ist das Landratsamt Amberg-Sulzbach, Sachgebiet
Staatliches Abfallrecht zu benachrichtigen und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

3. Bodendenkmalpflege
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantrage ist.

4. Artenschutz
Bei geplanten Eingriffen sind die Vorschriften des allgemeinen
unﬁ tlaesonderen Artenschutzes zwingend zu beachten und ein
zuhalten.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...........cooeeuee. gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................... ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.covvee. hat
in der Zeit vom ......cooiiiiiiiinnnns bis .o stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §

4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............c.ce..... hat
in der Zeit vom .........cooiieinnn. bis .o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten
Fassung vom ........cocvvivvinnnnns wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......c.ccvivviiiennnn. bis o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom ........covvevvinennnn. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
AVZ0] 1 o I bis .o offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Vilseck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VvOm .........cccevvevievnennnnns als Satzung beschlossen.

Vilseck, den .....covvvvviiiiiinnnnnnns

1. Blrgermeister Hans-Martin Schertl
7. Ausgefertigt

Vilseck, den .......vvvvviiiiiiinnnnnnns

1. Blrgermeister Hans-Martin Schertl

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden des Marktes zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Vilseck, den .....covvvviiiiiiiinnnnnnns

1. Blirgermeister Hans-Martin Schertl
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