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A) Vorbemerkungen / Ziel der Planung

Der Stadtrat der Stadt Vilseck hat am 19.09.2023 aufgrund §2 Abs. 1 Baugesetzbuch in
offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Wohngebiet
~Am Ebersbacher Weg II" beschlossen (siehe Verfahrensvermerke im Planteil).

Die Flache wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 8 1BauNVO ausgewiesen.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft" und ,Griinlandstandort" dargestellt. Die geplanten Festsetzungen weichen
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem
Flaichennutzungsplan  entwickelt, eine Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans nach §8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich des qualifizierten Bauleitplanes umfasst folgende
Flurnummern 506/12 506/13 506/14, Gemarkung Vilseck.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird wie folgt umgrenzt:
o im Norden: durch Landwirtschaftliche Flachen
o im Siden: durch die OrtsstraBe Am Ebersbacher Weg Flurnummern 538 Gemarkung
Vilseck
o im Osten: durch einen Flurweg Flurnummern 533, Gemarkung Vilseck
o im Westen: durch Landwirtschaftliche Lagerflache Flurnummer 505, Gemarkung
Vilseck

Er hat eine Gesamtflache von ca. 2865 m2. Die AusgleichsmaBnahmen mit einer Flache
von 300 m2 befinden sich auf einen externen Flurstlick, FI.-Nr. 506 (TF) Gemarkung
Vilseck.

B) Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

1. Gesetzliche Grundlagen - Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.Juli 2023 (BGBI. | S. 221)
m.W.v. 01. Oktober 2023

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) m.W.v. 07. Juli 2023.

BauVorlV Verordnung dber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen -
Bauvorlagenverordnung - in der Fassung vom 10.11.2007 (GVBI. S. 792),
zuletzt geéndert durch 8 5 der Verordnung vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663).
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Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).

Bayerisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(Bayerisches Bodenschutzgesetz) vom 23.02.1999 (GVBI. S. 36), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.Dezember 2020 (GVBI. S. 640)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler - Bayerisches
Denkmalschutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354),
zuletzt geédndert durch 8 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2022 (GVBI. S. 723).

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze - Garagen- und Stellplatzverordnung - in der Fassung
vom 30.11.1993 (GVBI. S. 910), zuletzt ge&ndert durch 8§ 3 der Verordnung vom
07. August 2018 (GVBI. S. 694).

Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser - Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - in der
Fassung vom 01.01.2000 (GVBI S. 30), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 367 der
Verordnung vom 22. Juni 2014 (GVBI S. 286).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser in der Fassung der
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und
Verbraucherschutz vom 17.12.2008 (AlIMBI 1/2009, S. 4).

Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juni
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 159)

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, kdnnen Uber die Verwaltung der Stadt Vilseck eingesehen werden.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (Vilseck,
Flachennutzungsplan der Stadt Vilseck, Stand vom 11.08.2023) als ,Flachen fur die
Landwirtschaft® nach 85 Abs. 9 BauGB und als Grinlandstandort dargestellt. Die
angrenzenden Flachen im Bestand sind:

o im Norden: durch Landwirtschaftliche Flachen
im Sudden: durch die OrtsstraBe Am Ebersbacher Weg Flurnummern 538
Gemarkung Vilseck
im Osten: durch einen Flurweg Flurnummern 533, Gemarkung Vilseck
im Westen: durch Landwirtschaftliche Lagerflache Flurnummer 505, Gemarkung
Vilseck

Fldchennutzungsplan Stadt Vilseck, Bestand

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert und die Flache zukiinftig als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestelit.

3. Grundwasser

Der genaue Stand des Grundwassers ist nicht bekannt.
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4. Immissionsschutz

Im Bereich des Baugebietes sind keine relevanten Immissionen bekannt.
Hauptemissionsquelle ist derzeit das bereits slidlich angrenzende Wohngebiet. Zudem
bestehen Immissionen aus der umgrenzenden Landwirtshaft.
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5. Altlasten

Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Amberg-Sulzbach hat
keine Hinweise auf etwaig vorhandene Altlasten ergeben.

6. Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. Offene Gewésser
oder Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

7. Relevante iibergeordnete Planungen und Fachplanungen

7.1 Landesentwicklungsprogramm

Entsprechend der Strukturkarte befindet sich der Geltungsbereich im allgemein landlichen
Raum mit besonderem Handlungsbedarf. (Bay. Staatsministerium f Wirtschaft,
Landesentwick, 2021).
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a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
Allgemeiner l&ndlicher Raum ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2, Strukturkarte

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP soll die Zersiedelung der
Landschaft verhindert werden (vgl. LEP 3.3 G). Neubauflachen sollen nach dem LEP-Ziel
3.3 mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Des
Weiteren sind im Sinne des Flachensparens die vorhandenen Potenziale vorrangig zu
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nutzen (vgl. LEP 3.2 Z) und die Ausweisung von neuen Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.2G).

Diese Vorgaben werden wie auch im Umweltbericht beschrieben mit der vorliegenden
Planung umgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes werden
unter anderem die folgenden Ziele Gbergeordneter Planungen umgesetzt:

»(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten ..“ ,(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen flr eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gilitern geschaffen oder
erhalten werden™ (LEP vom 01.09.2013 - 1.1.1 - S. 8)

,Natlrliche Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in
erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MaBe genutzt
werden, wie es flr das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet auch, dass
unvermeidbare so ressourcenschonend wie mdglich erfolgen™ (LEP zu 1.1.3, S. 10).

7.2 Regionalplan

Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorgaben flir nachfolgende
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1, S. 1 BayLplG:

Im Regionalplan zur Region Oberpfalz Nord (6) sind folgende Planungsvorgaben flir den
Bereich Vilseck eingetragen:

Karte 1: Raumstruktur

Ty ||

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberpfalz, Karte Raumstruktur (Regierung der Oberpfalz,

Regionalplanung, 2023)
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Entsprechend der Karte zur Raumstruktur befindet sich Vilseck in einem landlichen
Teilraum dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Zudem ist Vilseck als
Unterzentrum dargestellt.
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Karte 2: Siedlung und Versorgung

Vilseck
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Oberpfalz, Zielkarte Siedlung und Versorgung
Die Zielkarte 2 Siedlung und Versorgung enthalt keine Angaben zum Uberplanten Bereich.
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Zielkarte 3: Landschaft und Erholung
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Oberpfalz, Zielkarte Landschaft und Erholung

Der Bereich von Vilseck enthalt keine Festsetzungen fiir Landschaft und Erholung. Ostlich
befindet sich ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet.
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8. Sonstiges

Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:

a) Niederschlagswasserfreistellungsverordnung in der Fassung vom 01.01.2000 (GVBI
S. 30, BayRS 753-1-18-UG), geandert durch Verordnung vom 11.09.2008 (GVBI
S.777).

b) Technische Regeln zum Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser.

c) Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.2011
(BGBI.IS.2370), gedndert durch Art. 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 22.12.2011

(BGBI.I S. 3044)
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C) Beschreibung des Planungsgebiets

1. Geltungsbereich / GroBe

Der raumliche Geltungsbereich des qualifizierten Bauleitplanes umfasst folgende
Flurnummern 506/12 506/13 506/14, Gemarkung Vilseck.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird wie folgt umgrenzt:
o im Norden: durch Landwirtschaftliche Flachen
o im Silden: durch die OrtsstraBe Am Ebersbacher Weg Flurnummern 538
Gemarkung Vilseck
o im Osten: durch einen Flurweg Flurnummern 533, Gemarkung Vilseck
o im Westen: durch Landwirtschaftliche Lagerflache Flurnummer 505, Gemarkung
Vilseck

Er hat eine Gesamtflache von ca. 2865 m2. Die AusgleichsmaBnahmen mit einer Flache
von 300 m2 befinden sich auf einen externen Flurstlick, FI.-Nr. 506 (TF) Gemarkung
Vilseck.

2. Verkehrsanbindung / Lage

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die OrtsstraBe Am Ebersbacher Weg.

3.Topographie / Nutzung

Das Geldnde im Geltungsbereich befindet sich auf einer H6henlage von ca. 402-404 m (.
NN. und fallt von Nord nach Sid gleichmaBig flach ab (Hangneigung zwischen 1 und 2%).

Die Flache wird derzeit als Acker und Grinland intensiv genutzt.

4. Baugrund und Bodenverhadltnisse

Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern 1:25.000 stehen am
Untersuchungsstandort Ton und Schluff, wechselnd sandig, bunt (rot, violett, gelb,
ockerbraun, weiB, grau, griin) an. Die Ubersichtsbodenkarte gibt Vorherrschend
Pseudogley-Braunerde und Braunerde-Pseudogley, gering verbreitet Pseudogley aus Sand
Uber Sand, gering verbreitet Uber Sandlehm ((Kalk-)Sandstein) an. (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt, UmweltAtlas Geologie, 2023).
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Quelle: BayernAtlas, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Stand 02.03.2023

5. Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren

Die Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren erfolgt im anhdngenden Umweltbericht.
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D) Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

1. Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich ist zur Schaffung neuem Wohnraumes und wird
als allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt. Entsprechend
den Zielen der Planung sind im Plangebiet nur Gebaude fiir eine entsprechende Nutzung
zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird in Anlehnung an die Orientierungswerte des §17
Baunutzungsverordnung mit 0,4 fiir den Bereich des allgemeinen Wohngebiets festgesetzt.

Die Abwdagung erfolgt hierbei zwischen dem landlichen Charakter des Bereichs und dem
Ziel des Flachensparens.

3 Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen
definiert. Die Errichtung von Gebauden, als Hauptgebdude. Die Baufenster sind unter
Wahrung der vorhandenen Anspriche der Ortsstruktur und Gestaltung angeordnet.
Anforderungen, z.B. aus Griinden des Schutzes des Landschaftsbildes, der Ortsentwicklung
sind hierbei berlcksichtigt. Nebenanlagen kénnen jedoch auch auBerhalb der Baufenster
errichtet werden.

Zur Wahrung der nachbarschaftlichen Interessen sind die Abstandsflachen It. BayBO
einzuhalten. Zur Wahrung des laéndlichen Charakters ist die offene Bauweise im
Geltungsbereich einzuhalten.

Die vorgeschriebene Fist Richtung orientiert sich an der Lage am Ortsrand.

4 Baugestaltung Hauptgebadude

Zur optimalen Einbindung der Hauptgebdude und Anpassung der Bebauung an den
natlrlichen Geldandeverlauf werden die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse in Bezug
auf die StraBenhéhe festgesetzt.

Das Spektrum der mdéglichen Dachformen und Farbauswahl ist an die bereits bestehende
Wohnbebauung angepasst, um ein einheitliches Ortsbild zu gewahrleisten.

Zusatzlich sind fur den Geltungsbereich Maximalhdhen ab der jeweils maximal zuldssigen
FOK-Ho6he festgesetzt, um die Héhenentwicklung der Gebdude der sensiblen Lage am
Ortsrand anzupassen.
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Die gestalterischen Festsetzungen wurden an die bereits bestehende Bebauung von Vilseck
angepasst.

5 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind entsprechend der Bayerischen Bauordnung beliebig im Baugebiet
zuladssig.

Die Hohe von Garagen und Nebenanlagen sind aus stadtebaulichen Griinden auf eine
maximale Héhe Gber dem Bestands-Hdhengelande begrenzt. Ausschlaggebend ist hierbei
die Darstellung der Hohenlinien im Bebauungsplan.

Im Geltungsbereich sind Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Vilseck
zu errichten und dauerhaft nachzuweisen.

Die Dachform und -neigung sind auch stddtebaulichen Grinden dem Hauptgebdude
anzupassen. Flachdacher in begrinter Form sind aus 6kologischen, klimatischen und
wasserwirtschaftlichen Griinden immer zulassig.

6 Beleuchtung von AuBBenanlagen

Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist fir alle Formen der
AuBenbeleuchtung ausschlieBlich insektenfreundliches Licht zu verwenden.

7 Werbeanlagen

Zur Bericksichtigung der Ortsrandlage und des dorflichen Erscheinungsbildes sind
Werbeanlagen ausschlieBlich am Ort der Leistung zuladssig. Werbeanlagen dirfen nicht
oberhalb der Traufe angebracht werden, die Werbeflache je Gebdude darf maximal 15 %
der jeweiligen Fassadenseite betragen.

8 Einfriedungen

Zur Minimierung des Eingriffs ist die Errichtung von Zaunsockeln nicht zuldssig und die
Errichtung von Mauern oder Drahtschotterkérben als Einfriedung ausgeschlossen. Entlang
des StraBenraums ist die zuldssige Hohe von Zaunen auf 2,00 m zur Erreichung der
stadtebaulichen Zielsetzung begrenzt. Die notwendigen Sichtdreiecke sind dabei zu
beachten und ggf. freizuhalten.

9 Gestaltung des Gelandes

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sind Gelandemodellierungen nur in
begrenztem Umfang zuldssig. Die entstehenden neuen Geldndeformen sind in das
Ursprungsgeldnde einzupassen.
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10 Griinordnung

Im Bereich zum Ortsrand hin, an die landwirtschaftlichen Flachen sind private Griinflachen
geplant zur Sicherstellung der Durchgrinung des Geltungsbereiches und damit zur
Minimierung des erfolgenden Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorgesehen.
Diese hat entsprechend der beiliegenden Artenliste zu erfolgen. Die Verwendung von
Sorten entsprechend der Optimierung des Standorts ist zulassig.

Erganzend sind die privaten Flachen mit Baumen zu bepflanzen. Je nach GrundstiicksgréBe
ist die entsprechende Zahl von Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Artenliste entspricht dem heimischen und damit standortgerechten Artenspektrum und
ist deshalb fir alle Pflanzungen mit Pflanzverpflichtung verbindlich anzuwenden. Zur
Minimierung des Eingriffs ist die Anlage der Freiflachen sowie deren Bepflanzung
unmittelbar nach Fertigstellung der HauptbaumaBnahme umzusetzen.

11 Entwdsserung

Das Niederschlagswasser ist zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Verringerung des
Eingriffs wo mdoglich breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

Zur Vermeidung von nachteiliger Beeinflussung von Nachbargrundsticken darf
Oberflachenwasser nicht punktuell auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Keller und andere vergleichbare Anlage, die von Hang- und Schichtenwasser betroffen sein
koénnten bzw. sich unterhalb der Entwdasserungsebene befinden, miissen wasserdicht
ausgefihrt sein, um Schaden zu verhindern.

4.13 Immissionsschutz

Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind durch die Bauwerber
zu dulden, sofern sie der gangigen guten landwirtschaftlichen Praxis entsprechen. Die
Immission aus der direkt angrenzenden OrtstraBe sind von den Bauwerber ebenso zu
dulden.

14 stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die stadtebauliche Ordnung eines Teilbereichs im
Ostlichen Anschluss an den Ortsbereich von Vilseck dar. Die Ausweisung von neuen
Bauparzellen erfolgt entsprechend des Bedarfs an stadtebaulich vertretbarer Stelle. Durch
die Lage der Ausgleichsflachen unmittelbar im Geltungsbereich wird eine Aufwertung direkt
am Eingriffsbereich geschaffen und damit auch die Auswirkungen auf die Anlieger sowie
das Landschaftsbild effektiv verringert.
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12 grinordnerisches Konzept

Durch das Inkrafttreten der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung ist die Kommune gehalten, die durch die Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Es ist nachzuweisen, auf
welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen
wird. Hierzu sind besonders griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Baugebietes
geeignet. Zur Minimierung eines eventuellen Ausgleichs sind diese unumganglich.

Siehe hierzu auch den Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Durch die festgesetzte GRZ sowie die vorgeschriebene Pflanzung von Baumen erfolgt die
Durchgrinung. Durch die Artenauswahl bei den Gehélzen, die sich an der potenziellen
naturlichen Vegetation und robusten Kultursorten orientiert, sollen heimische
Artengesellschaften geférdert werden. Sie erweisen sich in der Regel als resistent
gegenliber stérenden Einflissen und sind gegenlber fremdlandischen Arten fir die
heimischen Tier- und Pflanzenwelt in gréBerem Umfang von Nutzen.

E) Umweltbericht

1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sogenannten Umweltpriifung (UP) Rechnung getragen, welche die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswabhl fir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen
festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die
in anderen Teilen der Begrindung darzulegen sind. Er dokumentiert den
Abwagungsvorgang und das Abwdagungsergebnis und belegt, dass den verfahrensrecht-
lichen Anforderungen bei der Ausweisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der
Umweltbelange bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umwelt-
vorsorge zu dienen. Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere /
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter, einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
héngen von der jeweiligen Planungssituation bzw. der zu erwartenden
Eingriffserheblichkeit ab.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange
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von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter einher, die im Weiteren im Einzelnen dargestellt
werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemdB dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis" der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren,
erganzte Fassung vom Januar 2007 und gemaB dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr
vom Dezember 2021.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bauleitplans

Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebiets liegt im Osten des Ortes Vilseck. Die
genaue Lage und Abgrenzung sind den Ausflihrungen in der Begriindung zu entnehmen.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft® und ,Grinlandstandort® dargestellt. Die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes weichen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Somit ist
eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Weitere Ausfiihrungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer
Beriicksichtigung

Die Darstellung erfolgt in der Begriindung des Bebauungsplans.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Schutzgut: Mensch (Larm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen Flachennutzungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur

Das Planungsgebiet befindet sich im 6stlichen Anschluss an den Ortsbereich von Vilseck.
Im Norden grenzt, landwirtschaftliche Flache an, ebenso im Osten, im Siden und Westen
befindet sich bereits bestehende Bebauung.

Der Geltungsbereich hat deshalb keine Bedeutung fiir gesunde Wohnverhaltnisse. Flr die
Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funktion
auf.

An den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Von diesen gehen
auch bei einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung Emissionen aus.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut: Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten- und Grunordnungsplan

Tier- und Pflanzenarten )
Biotopschutzprogramm

Betroffenheit von Biotopkartierung
Lebensraumtypen und
Biotopen

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturrdumlichen Einheit D62 ,Oberpfalzisch-
Obermainisches Hiigelland™. Als potenziell natlrliche Vegetation ist ,Zittergrasseggen-
Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald"
angegeben. (Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Fis-Natur, 2023)

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die menschliche Nutzung
gepragt. Der gesamte Geltungsbereich wird intensiv als Acker genutzt. Die anthropogen
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Uberpragten Flache setzt sich aus wenigen Arten zusammen und weist flr das Schutzgut
Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf.

Flachen nach Art. 13d (1) BayNatSchG sind im engeren Bearbeitungsraum nicht
vorhanden. Naturschutzfachlich bedeutsame, seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind
nicht zu erwarten. Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Eingriffsbereiches
gering.

Die raumliche Nahe zur StraBe mit ihren Emissionen bzw. Stérungen durch Larm oder
Licht, insbesondere flir empfindliche Arten der Fauna, ist als Vorbelastung zu werten.

Spezielles Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europdische
Vogelarten) und den sonstigen, nach nationalem Recht streng geschltzten Arten
Verbotstatbestédnde im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgeldst
werden.

Als Verbotstatbestande ist definiert:

o Schadigungsverbot: Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn
die 0Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

o Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

o Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das
Kollisionsrisiko flir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
SchadenvermeidungsmaBnahmen signifikant erhéht. Die Verletzung oder Tétung
von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die
mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Aufgrund fehlender Strukturen im Eingriffsbereich ist das Vorkommen artenschutzrechtlich
bedeutsamer Arten bzw. deren Beeintrachtigung nicht zu erwarten, deshalb sind
weiterfihrende Untersuchungen nicht erfolgt. Die zusatzlichen naturnahen Strukturen im
Zuge der AusgleichsmaBnahmen sollte sogar zu insgesamt verbesserten
Lebensbedingungen fiir Reptilien, Vogelarten usw. flhren.
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2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Schutzgut: Boden und Fldache

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und - geologische Karte Grinordnungsplan
eigenschaften

Flachennutzungs- und

Baugrundeignung Landschaftsplan

Sparsamer Umgang mit Ubersichtsbodenkarte
Grund und Boden

Versiegelungsgrad Altlastenkataster

Altlasten

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit Oberpfélzisch-
Obermainisches Hiigelland (D62) in der Naturraum-Einheit Oberpfalzisches Hiligelland (70)
und der Naturraum-Untereinheit It. ABSP Grafenwoéhrer Hlgelland (70G). (Bayerisches
Landesamt fur Umwelt, Fis-Natur, 2023).

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler im Bayerischen Denkmalatlas erfasst
(Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Bayerischer Denkmal-Atlas, 2023). Altlasten
sind im Altlastenkataster des Landkreises Amberg-Sulzbach nicht verzeichnet. (Bay.
Landesamt fur Umwelt, Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem, 2023)

Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern 1:25.000 stehen am
Untersuchungsstandort Ton und Schluff, wechselnd sandig, bunt (rot, violett, gelb,
ockerbraun, weiB, grau, griin) an. Die Ubersichtsbodenkarte gibt Vorherrschend
Pseudogley-Braunerde und Braunerde-Pseudogley, gering verbreitet Pseudogley aus Sand
Uber Sand, gering verbreitet Uber Sandlehm ((Kalk-)Sandstein) an. (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt, UmweltAtlas Geologie, 2023).
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Abbildung 5: Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte 1:25.000

Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Im Geltungsbereich sind keine Vorbelastungen wie bereits versiegelte Fldchen vorhanden.
Die Flache wird intensiv als Acker genutzt.

Es handelt sich damit um weitgehend natirliche Bodenprofile, die durch die anthropogenen
Veranderungen stark Uberformt wurden.

Zur Ertragsfahigkeit des Bodens liegen keine Informationen vor. Es sind allerdings keine
besonders leistungsfahigen oder schutzwiirdigen Bodenflachen zu erwarten.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im
Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder
schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit der Bdden gegen
Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als mittel zu bewerten.

Die Boden im Geltungsbereich sind von geringer Naturndhe, haben geringe Seltenheit und
ein geringes Biotopentwicklungspotenzial. Insofern sind die Schutzwtrdigkeit und die
Empfindlichkeit gering.
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Fir die Bewertung der Bodenfunktionen wird auf die Angaben des Umweltaltas Boden des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt mit Stand vom 2023 zurlickgegriffen.

Bodenfunktionen It. UmweltAtlas Boden:

Standortpotenzial fir Keine Angaben abrufbar
natlrliche Vegetation

Wasserretentionsvermdgen | Keine Angaben abrufbar

Saurepuffervermdgen Keine Angaben abrufbar

Natlrliche Ertragsfahigkeit | Keine Angaben abrufbar

2.1.4 Schutzgut Wasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Flurabstand zum WMS-Dienst Grinordnungsplan
Grundwasser wassersensibler Bereich

Betroffenheit von
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. Offene Gewé&sser
oder Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind bei der Ausflihrung zu beachten bzw. wenn
erforderlich wieder herzustellen.

Grundwasserverhaltnisse:
Es liegen keine Erkenntnisse zum Grundwasserstand vor.

Vorbelastungen in Bezug auf die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet
bestehen in Folge verdichteter Bodenflichen und der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung.

2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen -- Grinordnungsplan
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Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete

Die mittleren Jahrestemperaturen im Landkreis liegen bei 7-8°C. Das Grafenwoéhrer
Higelland, zu dem die Uberplante Flache gehort, unterscheidet sich diesbeziiglich kaum
vom restlichen Landkreis, wobei sich die Siedlungsbereiche von Vilseck und Freihung in
den Sommermonaten als Warminseln darstellen. Die Niederschlagsmenge - ist innerhalb
des GrafenwoOhrer Hlgellandes raumlich differenziert. Der Westteil erhalt mit 750 - 850
mm die hoéchsten Niederschldge, nach Osten sinken diese deutlich ab. Im Bereich von
Vilseck bewegen sich die durchschnittlichen Niederschlage um 650 mm

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen.

Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben maximal lokale Bedeutung, aber keine
Uberdértliche Funktion fir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

2.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des -- Grinordnungsplan
Landschaftsbilds

Préagend flir den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan
beansprucht wird, sind die intensiv genutzten Ackerflachen sowie der Ortsrand von Vilseck,
der sich ohne Eingrinung zur freien Landschaft 6ffnet.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Eine
ErschlieBung des unmittelbaren Gebietes durch Wege fehlt. Der Bereich selbst ist fur die
landschaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamtbildes von geringer Bedeutung.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur- Denkmalatlas Bayern
und Sachgltern wie
Bodendenkmaler,
Baudenkmaler etc.
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Im Geltungsbereich sind It. Stand vom 2023 weder Boden- noch Baudenkmadler im
Denkmalatlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat
verzeichnet.

2.1.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wiirde das Gebiet weiterhin als
Acker genutzt. Es wirde keine Veranderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzenarten erfolgen. Auch fir die anderen Schutzglter
wirden sich keine Veranderungen ergeben.

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten
erwarten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt wirden. Auch fir die
anderen Schutzgiter wirden sich keine Veranderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Baugebietes werden intensiv als Acker genutzte Flachen in
Anspruch genommen, die nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und
Tieren aufweisen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verlarmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit
gréBeren Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu
zerschnitten werden.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte oder Ahnliches sind von der Gebietsausweisung nicht
betroffen.

Die Durchlassigkeit des Baugebietes wird durch die Einfriedungen in Teilbereichen, die
Bebauung und sonstige Fldachenversiegelungen reduziert. Allerdings werden aufgrund der
Lage die Barrierewirkungen nur in geringem, nicht relevantem MaBe verstarkt. Die
Schaffung von neuen naturnahen Strukturen stellt dagegen eine Verbesserung dar.

Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der BegriinungsmaBnahmen damit
zu rechnen, das Artenspektrum geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen werden. Die
Neuanlage von Streuobstwiesen bereichert die Kulturlandschaft.

Wahrend des Baubetriebs ist mit temporaren Beeintrachtigungen zu rechnen.
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VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

Durch die festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wie die Eingrinung sowie zu
Zaunsockeln werden die Eingriffe verringert.
Ergebnis

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht werden
insgesamt keine Verbotstatbestédnde nach §4 BNatSchG hervorgerufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der umfangreichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat):

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natir-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden gréBere Flachen verdandert und
Oberboden zwischengelagert.

Generell kdnnen auch auf Grundstlicken, die nicht im Altlastenkataster erfasst sind,
Altlasten vorhanden sein. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
Flachen im Geltungsbereich sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen
angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§1 Abs. 5 BauGB sowie §la Abs. 2) soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von
hochwertigen land- wund forstwirtschaftlich genutzten Bdéden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB3 begrenzt werden.

Versiegelung hat auch Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser und Siedlungsklima und
es gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-,
Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Bodens flir die Landwirtschaft).

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)
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VermeidungsmaBnahmen werden ergriffen, um die Auswirkungen zu reduzieren. Hierzu
gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen. Eine weitere Vermeidung der Versiegelung der Flachen
befindet sich im Geltungsbereich der Parzellen ein privater Griinbereich. Der Ausgleich
erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch eine Aufwertung
geeigneter Flachen, diese befinden sich ausschlieBlich im Geltungsbereich.

Ergebnis

Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes kleiner landwirtschaftlicher Flachen
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden und Flache zu
erwarten.

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.2.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachen-
abfluss vermehrt und beschleunigt, das Rulckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Auch die Verdunstung wird auf Grund der Versiegelung reduziert.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungsmaBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Es ist jedoch auf Grund des geneigten Geldndes und der Ausbildung des Untergrundes
bereichsweise Schichtwasseranfall nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Bei den
BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaBe Rechnung
zu tragen. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offenliegendem
Boden zu rechnen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

U.a. die Festsetzung der Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen wo moglich sowie
die Festsetzungen =zur Durchgrinung tragen zur Verminderung von negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltaus-
wirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.2.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen

Die Versiegelung freier Flachen flihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Eine
gewisse Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima ist nicht zu vermeiden. Der
Luftaustausch im Plangebiet ist durch die vorhandenen und zu erhaltenden freien Flachen
gewahrleistet, zudem ist auf Grund der GroBe des Geltungsbereichs keine nachhaltige
Beeintrachtigung zu erwarten.

Es besteht auf Grund des ldndlichen Charakters des Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung
oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frischluftversorgung ist gesichert. Deshalb ist
der Geltungsbereich als Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn
einzustufen.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden im Umfeld durch die Bebauung
und den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhéht. Die geplanten
EingrinungsmaBnahmen werden die diesbeziiglichen Auswirkungen teilweise mindern.
Durch die Festsetzung des Gebietstyps als allgemeines Wohngebiet sind nennenswerten
betriebsbedingten Belastungen ausgeschlossen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kdénnen die Auswirkungen reduzieren. So flhren z.B. die
Festsetzungen zur Durch- und Eingrinung des Baugebietes zur Staubbindung und
Reduzierung der Warmeentwicklung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas. Der
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch
Wirkungsgefiige miteinander verbunden. So ist die Leistungsféhigkeit/ Eignung des
Schutzgutes Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten
(Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum
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wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den
jeweiligen Schutzgltern vermerkt.

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischen Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich und im
Umfeld nicht vorhanden.

2.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Jeder Eingriff und jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im
unmittelbaren Vorhabenbereich grundlegend.

In Folge der Festsetzung der maximalen Hoéhen fiir Gebdaude sind die diesbezliglichen
Eingriffe von geringer Bedeutung.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren. Hierzu
gehoéren unter anderem die Festsetzungen zur Eingriinung sowie zur Gebaudehdhe.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.2.7 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind auf Grund der
groBen Abstédnde ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in rdumlicher Nahe zu bestehenden
Gebauden aufgefillt.

Durch die Ausweisung von neuen Baugebieten sind in der Regel geringe Auswirkungen auf
die im Umfeld lebende Wohnbevdlkerung gegeben.
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Gerade wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den
Baustellenbetrieb und den damit zusammenhdangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm,
Staub, optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt
auftreten und sich nicht nachteilig auf Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.

Mit der Bebauung des Wohngebiets gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die
allerdings durch die Nutzung als Acker auch bisher nicht frei zuganglich waren. Aufgrund
der geringen Ausdehnung, Lage, Strukturierung und fehlenden ErschlieBung mit Wegen ist
die Bedeutung des Gebiets selbst flir Freizeit und Erholung der Bevélkerung als gering
einzustufen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren. Hierzu
gehoren unter anderem die Festsetzungen zur Eingriinung sowie zur Gebaudehdhe.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fiir die
angrenzenden Flachen und flir das geplante Gebiet zu erwarten.

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.2.9 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Bodendenkmaler
vermutet. Es sind auch keine anderen Sachglter wie Baudenkmaler von der geplanten
Bebauung betroffen.

Auswirkungen ohne Erheblichkeit

2.2.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfdillen und Abwdssern

Emissionen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so weit als méglich zu
vermeiden. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwdssern ist ebenfalls durch
entsprechende Gesetze geregelt, die innerhalb des Baugebiets einzuhalten sind.
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2.2.11 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

2.2.12 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts

Im rechtskrdftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist die beplante Flache
groBtenteils als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.

2.2.13 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdoglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europadischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Durch die Nutzung des Baugebietes entstehen Auswirkungen auf die Luftqualitdt im
unmittelbaren Planungsbereich, da von den zu errichtenden Anlagen mdglicherweise
Luftemissionen ausgehen koénnen. Der Bereich ist jedoch nicht als Gebiet mit
entsprechenden Auflagen ausgewiesen.

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung oder Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen

2.3.1 VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Nach der Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Im Folgenden wird erldutert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei.
Die verbleibenden, unvermeidlichen Auswirkungen kdénnen durch interne und externe
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.
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2.3.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten Biotope. Ebenso
werden keine Schutzgebiete durch die Planung betroffen.

Durch die Ausweisung des Baugebietes werden keine Lebensraume oder Arten durch
Isolation, Zerschneidung und Stoffeintrag beeintrachtigt. Schutzwirdige Gehdlze und
Einzelbdume, Baumgruppen oder Alleen werden durch die getroffene Standortwahl nicht
beeintrachtigt.

Es sind Festsetzungen zur Durchgriinung der Flachen getroffen, die als Gliederungs- und
Verbundelemente fungieren. Auch die Festsetzung zur Verwendung standortheimischer
Geholze tragt zu Minimierung des Eingriffs bei. Die Festsetzung von Griinflachen, die nicht
bebaut werden dlrfen, sichert die Biotopverbindung.

Das Verbot von Zdunen und Zaunsockeln fir zu einer Durchlassigkeit des Gebietes,
insbesondere flir Kleintiere (Ausschluss tiergruppenschadigender Anlagen/Bauteile). Die
Durchlassigkeit der Siedlungsrénder ist gegeben und die Wechselbeziehungen bleiben
maoglich.

2.3.1.2 Schutzgut Boden und Flache

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen aufgrund der Versiegelung nur bedingt
reduzieren. Hierzu gehdrt v.a. die Begrenzung der versiegelten Flachen wie auch die Fest-
setzung versickerungsfahiger Beldge.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl.
Schutzgut Wasser). Auch der Ausgleich fiir die Verdnderung der Bodenstruktur infolge An-
derung der Bodennutzung erfolgt mit der Aufwertung geeigneter Flachen.

Als VermeidungsmaBnahmen ist die Schaffung von Grinflachen in Bereichen vorgesehen,
in denen sich die Bodenfunktionen regenerieren kénnen.

Durch die getroffene Standortwahl sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden wie naturnahe oder seltene Boden tangiert. Natlrliche und
kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen werden ebenso durch eine geeignete
Standortwahl geschiitzt.

Das Baugebiet folgt auf Grund der getroffenen Festsetzungen dem natilrlichen
Gelandeverlauf. Die Oberflachenform wird dadurch méglichst wenig verandert und gréBere
Erdmassenbewegungen vermieden.

Auf Grund der verdichteten Bebauung erfolgt ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
der Versiegelungsgrad ist durch die entsprechenden Festsetzungen reduziert.

Bodenkontaminationen sowie der Néhrstoffeintrag in néhrstoffarme Béden wird vermieden,
ebenso nicht standortgerechte Bodenverénderungen.
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Die schichtgerechte Lagerung und ggf. der Wiedereinbau im Baugebiet erfolgt
entsprechend der geltenden Richtlinien. Der Boden ist vor Erosionen und Bodenverdichtung
zu schitzen.

2.3.1.3 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen/ Beldgen reduzieren die
Auswirkungen der Versiegelung. Hierdurch wird eine flachige Versickerung und
Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes erreicht sowie die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens erhalten. Durch die vorgesehene breitflachige
Versickerung im Baugebiet wird dies zusatzlich unterstitzt.

Durch die Standortwahl werden weder Bereiche mit besonderer Bedeutung flr das
Schutzgut Wasser wie Uberschwemmungsgebiete oder oberflichennahem Grundwasser
betroffen oder Oberflachengewasser selbst beeintrachtigt. Durch die Tiefbauarbeiten darf
keine  Grundwasserabsenkung erfolgen. Belastetes Wasser darf nicht in
Oberflachengewdsser abgeleitet werden. Durch die festgesetzten
DurchgriinungsmaBnahmen werden Flachen fiir die Versickerung sowie zur Verdunstung
von Wasser offengehalten.

2.3.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Standortwahl ist die Beeintrachtigung von landschaftsbildpragenden Elementen
bereits im Vorfeld ausgeschlossen. Der gewahlte Standort befindet sich abseits von
naturnahen Gewdsserufern, markanten Einzelstrukturen des Reliefs, Waldrandern und
einzelnstehender Baumen, Baumgruppen oder Baumreihen. Hecken und Geblischgruppen
werden nicht berthrt.

Sichtbeziehungen sowie Ensembles werden durch die Ausweisung nicht beeintrachtigt.

Durch die Festsetzungen zu Hdéhenlage und -entwicklung der Geb&ude wird die Einbindung
in das umgebende Gelande optimiert und der Eingriff damit minimiert.

2.3.1.5 Schutzgut Luft/Klima

Als klimatisch wirksame VermeidungsmaBnahmen sind umfangreiche Pflanzgebote
vorgesehen, die zu einer Bindung von Staubpartikeln sowie zur positiven Beeinflussung
des Kleinklimas beitragen.

Durch die Standortwahl wurden kleinklimatisch bedeutsame Flachen bereits von
vorneherein ausgeschlossen. Durch die Festsetzung einer maximalen Versiegelung wird
das Aufheizen von Flachen reduziert, ebenso durch die festgesetzten MaBnahmen zur Ein-
und Durchgriinung.
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2.3.2 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen /
Eingriffsregelung

Auf die Schutzglter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der
Bebauungsplan trotz der geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare
Beeintrachtigungen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden. Soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie durch
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren (§13 BNatSchG).

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft', 2021 durchgefthrt.

Die Grundlage fiur die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der MaBnahmen.

2.2.2.1 Bestandsaufnahme

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fir eine
sachgerechte und fehlerfreie Abwagung. Daflir muss der Untersuchungsraum mit Blick auf
die mit der Planung ermdglichten direkten und indirekten Wirkung festgelegt werden.

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie
eigener Erhebungen.

MaBgebend flir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzgiiter
im Untersuchungsraum vor dem Eingriff. Dabei sind auch die Planungsrelevanten
Vorbelastungen zu berlcksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in
tatsachlicher und rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche
Bedeutung den jeweiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen
Schutzgutes lasst sich anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und
Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch einteilen.

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie BNT

1 Arten & Intensiv bewirtschaftete Acker geringe 3 WP
Lebensrdume Bedeutung

2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne Geringer 3 WP
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung

Eignung flr die Entwicklung von
besonderen Biotopen

3 Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem geringe 3 WP
Grundwasser Bedeutung

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe 3 WP
Luftaustauschbahnen Bedeutung

5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark liberpragten geringe 3 WP
dorflichen und stadtischen Bedeutung
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Siedlungsstellen, ausgeraumte,
strukturarme Agrarlandschaft

2.2.2.2 Auswirkungen des Eingriffs

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der Schutzglter
abhangig. Auch die Ausgestaltung der geplanten Bebauung beeinflusst die Intensitat der
konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines duBeren
Gesamtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigung auf Natur und
Landschaft Gberschlagig auch dem MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei geringer und mittlerer Bedeutung
kann deshalb als Beeintrdchtigungsfaktor die Grundflachenzahl angesetzt werden. Uber
diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu Baugrundstlicken
gehdren.

Bei einer Betroffenheit von Biotop- und Nutzungstypen mit hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung wird dagegen grundsatzlich von einem Totalverlust ausgegangen und pauschal
der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.

Beeintrachtigungsfaktor

0,4 = GRZ

2.2.2.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft erreichen.

Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde jedoch nicht zur Aufgabe der Planung.
Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kdénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschldage beim ermittelten
Ausgleichsbedarf beriicksichtigt werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden MaBnahmen um bis
zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der
Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen
verringert werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
und ihre positive Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden
kénnen.
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Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleitplanung

vorgesehen (keine Beriicksichtigung beim Planungsfaktor):

Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme Bdéden und von
nicht standortgerechten Bodenveranderungen

Umsetzung
Schutzgut VermeidungsmaBnahmen
ja nein
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit| [X L]
besonderer Bedeutung flr das Schutzgut Arten und
Lebensraume, wie z.B. Schutzgegenstande gemafB §20
Abs. 2 BNatSchG, Natura 2000-Gebiete, gesetzlich
geschitzte Biotope nach §30 BNatschG iVm. Art. 23
BayNatSchG, Lebensraume gefahrdeter Arten (Rote-
Liste-Arten) einschlieBlich ihrer  Wanderwege,
Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem
Arten- und Biotopschutzprogramm
Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von | X ]
Lebensraumen und Arten durch Isolation,
Arten & Zerschneidung oder Stoffeintragen
Lebensraume
Erhalt  schutzwiirdiger  Gehdlze,  Einzelbdume, | [X L]
Baumgruppen und Alleen
Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im | [X L]
Bereich von Baustellen (RAS-LP4 bzw. DIN 18920)
Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen Entspricht
dem allg.
Stand der
Technik
Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder| [X ]
Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit| [X ]
besonderer Bedeutung flr das Schutzgut Boden, wie
naturnahe und/oder seltene Bdden
Schutz natirlicher und kulturhistorischer Boden- und | [X L]
Oberflachenformen durch geeignete Standortwahl
Boden & Fliche | Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Entspricht
Vermeidung groBerer Erdmassenbewegungen sowie dem allg.
von Veranderungen der Oberflachenformen Stand der
Technik
Vermeidung von  Bodenkontaminationen, von | X L]
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Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Entspricht
Bodens dem allg.
Stand der
Technik

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung Entspricht
dem allg.
Stand der
Technik

Erhaltung von Flachen, die fiir die naturrdumliche | [X ]
Struktur von Bedeutung sind

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch | [] X
flachensparende Siedlungsformen mit der Schaffung
von héherer baulicher Dichte sowie der Verringerung
des Versiegelungsgrades

- Effiziente Bauformen (Reihenhauser,
Hausgruppen, Geschosswohnungsbau)

- Geringere Abstandsflachen unter Wahrung
gesunder Lebens- und Wohnverhaltnisse

- Ho6here Bebauung (héhere GFZ)

Reduzierung Flacheninanspruchnahme durch | [ X
Steigerung der Flachenausnutzung

- Mehrfachnutzung von Flachen und Raumen
- Effiziente Nutzungsmischung (Wohnen,
Arbeiten, Nahversorgung)

Reduzierung Flacheninanspruchnahme durch | [ X
Ausnutzung von Nachverdichtungspotenzialen

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch | [] X
flachensparende ErschlieBungsstrukturen

- effiziente interne und externe
VerkehrserschlieBung
- effiziente technische Infrastruktur

Reduzierung der Flicheninanspruchnahme durch | [] X
MaBnahmen der Verkehrsvermeidung

- Vermeidung von Verkehren durch alternative
Mobilitatsangebote mit der Folge der Reduktion
von Parkierungsflachen

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit| [X L]
besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser, wie
Uberschwemmungsgebiete einer FlieBgewé&sseraue,
Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser

Wasser
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Erhalt von Oberflachengewassern durch geeignete
Standortwahl

Vermeidung von Gewasserverflllung, -verrohrung, -
ausbau

Vermeidung von Grundwasserabsenkung infolge von
TiefbaumaBnahmen

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflachengewdsser

Vermeidung von  Grundwasseranschnitten und
Behinderung seiner Bewegung

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von

Barrierewirkung)
Klima / Luft

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B.
Kaltluftentstehungsgebiete

M X X XXX K KX
] |y I | O | O O | B

Vermeidung von Bebauung in Bereichen, die sich
durch folgende Landschaftsbildpragender Elemente
auszeichnen:

- Naturnahe Gewasserufer

- Markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B.
Kuppen, Hange, Gelandekanten)

- Waldrander - einzeln stehende Baume,
Baumgruppen und Baumreihen

- Hecken und Gebilschgruppen, insbesondere
wenn diese strukturierende Funktion
einnehmen

Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen X L]

Abbildung 11: VermeidungsmaBnahmen ohne Anrechnung beim Planungsfaktor

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleitplanung
vorgesehen (Anrechnung beim Planungsfaktor):

Schaffung kompakter Siedlungsraume und nicht
Arten & Vermeidung von Zersiedelung zur Sicherung und zutreffend
. Entwicklung flir das SG Arten und Lebensrdaume
Lebensraume

bedeutender Flachen auf Flachennutzungsplan- sowie
Landschaftsplanebene
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Erhéhung der Durchldssigkeit von Siedlungsrander zur ]
freien Landschaft zur Erhaltung und Wiederherstellung
des Biotopverbundes der Grinflachen/Biotope im
Siedlungsbereich mit den Biotopen im AuBenbereich
(multifunktionale Wirkungen zur Aufrechterhaltung
und Férderung des Kaltluft- und
Frischluftaustausches)

Abbau von kiinstlichen Barrieren durch Schaffung von L]
Naherholungs- und Grinverbindungen zur
Abschwachung von naturrdumlichen
Trennungseffekten durch die Wiederherstellung der
Durchgdngigkeit von Grin- und Wegeverbindungen
mit z.B. breiten wegbegleitenden Saumen und Hecken
sowie die Aufhebung der Verrohrungen von Gewassern
und Wegunterfihrungen

Vernetzung von groBraumigen Grinstrukturen L]

Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten ]
Grinrédumen und der Erhalt von bestehenden Griin-,
sowie flir das SG Arten und Lebensraume bedeutenden
Baustrukturen

Naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten X
Grinflachen, der Wohn- und Nutzgdrten sowie der
unbebauten Bereiche der privaten Grundstlicke, z.B.
durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Grundstulcksflache

Eingrinung von WohnstraBen, Wohnwegen, ]
Innenhdéfen und offenen Stellplétzen, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Stellplatz

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ]
ausdauernden Kletterpflanzen.

Dauerhafte Begriinung von Flachdachern ]

Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen: L]
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000
Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin

Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah X
gestalteter Wasserrickhaltung bzw.
Versickerungsmulden
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Erhalt der Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens durch | [X ]
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Abbildung 61: VermeidungsmaBnahme mit Anrechnung beim Planungsfaktor

Auf Grund der verbindlich festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der Planungsfaktor
mit -10% angesetzt (maximal -20%).

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Intensiv bewirtschafte Acker 2865 2 0,4 2292
Summe: 2865 2292
Naturnahe Gestaltung der offentlichen Eingriff wird teilweise Festsetzung
und privaten Grinflachen sowie der vermieden, positive Effekte in BBP
unbebauten Bereiche der Grundstlicke, moglich

durch eine Mindestanzahl von

autochthonen Baumen pro

Grundstlcksflache

Summe (max. 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 2063 WP

Abbildung 72: Ermittlung Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und LebensréGume

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht fldchenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie
der Schutzglter biologische Vielfalt, Boden und Flachen, Wasser, Klima und Luft mit
abgedeckt werden.

Das Vorliegen des Regelfalls ist im Umweltbericht begriindet dargelegt.

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr
spezifischen Eigenart dieses Schutzgutes immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.
Es wird geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den flr das Schutzgut Arten- und
Lebensraume ergriffenen MaBBhahmen abgedeckt wird oder zusatzlicher Ausgleichsbedarf
zur Aufwertung des Landschaftsbildes einschlieBlich der innerdrtlichen Durchgrinung
erforderlich sind.
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Zusatzlicher Ausgleichsbedarf flr das Schutzgut Landschaftsbild besteht flir den
vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan jedoch nicht. Durch die Lage am auch
bisher nicht eingegrinten Ortsrand erfolgt kein relevanter Eingriff in das Landschaftsbild.

2.2.2.4 MaBBnahmen auf den Ausgleichsflachen

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept
entwickelt, indem die erforderlichen MaBnahmen und die hierflir notwendigen Flachen
ausgewahlt werden. Dabei werden folgende Rahmenbedingungen berlicksichtigt:

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Flurnummer/ Gemarkung

Teilflache der Flurnummer 506 (TF) , Gemarkung Vileck

derzeitige Nutzung / Bestand

Grinstandort, 3WP

Entwicklungsziel

B 441 Streuobstbestdnde im Komplex mit artenreichem
Extensivgrinland (junge bis alte Ausbildung), 11WP*

- Pflanzung standortgerechter, heimischer
Obstgehdlze mit einem Pflanzabstand von 8-
10m

- Unter dem  Streuobst st artenreiches
Extensivgrinland anzulegen, Ansaat mit
regionalem, autochthonem Saatgut

- Ausbringung von Pestiziden und Diinger ist
untersagt

- Erster Mahdtermin nicht vor dem 15.06.

LT - Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
Artenauswabhl fiir die Streuobstwiese, 3xv, mB, StU 14-
16cm:

Eine Liste flir die zu verwendenden Obstgehdlze liegt im
Anhang bei. Es handelt sich hierbei um eine
Obstsortenempfehlungsliste flir den Landkreis Amberg-
Sulzbach.

GroBbdume/Obstbdume

Kontrolle Notwendigkeit Kronenpflegeschnitt 1 x
jahrlich in den ersten 5 Jahren

Freimahen der Baumscheiben mind. 2 mal jahrlich in
den ersten 5 Jahren

Pflege Extensiv gepflegtes, artenreiches Grinland

Mahd frihestens ab Mitte Oktober, kein Mulchen
sondern immer Abfuhr des Mahgutes. Pro Jahr sind
max. 50 % der Flachen zu mahen.

Je nach Entwicklung der Flachen sind die
PflegemaBnahmen ggf. anzupassen.
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Voraussichtliche
Entwicklungszeit bis
Erreichen des Zielbiotops

Zum

Artenreiches Extensivgrinland: 10 Jahre

Obstgehdlze: 20 Jahre

hpnV

Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald
im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald

Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze

5. 2 Schwabische und Frankische Alb

Ursprungsgebiete
gebietseigenes Saatgut

19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald

Prifung der multifunktionalen
Eignung von  MaBnahmen
(Uberlagerungsmaglichkeiten)

Mit den MaBnahmenanforderungen aus:
- der Wiederherstellung der Koharenz von Natura
2000-Gebieten
- dem Artenschutz (CEF, FCS MaBnahmen)
- dem gesetzlichen Biotopschutz und
dem Waldausgleich

Bertcksichtigung von
agrarstrukturellen Belangen

- vorrangige Prifung
AusgleichsmaBnahmen

- zur Entsiegelung oder sonstiger RiickbaumaBnahmen,
- zur Wiedervernetzung von Lebensraumen,

- durch Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen, die
in die land- oder forstwirtschaftliche Produktion
integriert sind und der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen (PIK-
MaBnahmen),

- durch die Inanspruchnahme von Okokontofldchen
oder

- durch MaBnahmen zur Schaffung von Flachen zur
Klimaanpassung, Starkung und Sicherung der
Biodiversitat in Siedlungsbereichen

von geeigneten

Prifung von
Umsetzungsmoéglichkeiten in
der Gebietskulisse

- in Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und in
Biosphdrenreservaten, soweit sie Uber verpflichtende
ErhaltungsmaBnahmen des Gebietsmanagements
hinausgehen,

- auf Flachen, die im Landschaftsrahmenplan bzw.
Regionalplan oder Landschaftsplan, bzw.
Flachennutzungsplan

- als Kulisse fiir geeignete Kompensationsflachen
dargestellt sind,

- auf Flachen fir anerkannte naturschutzfachliche
Projekte im Rahmen des Arten- und
Biotopschutzprogramms,

- Flachen entlang oberirdischer Gewasser und in

strukturarmen Landschaftsraumen, die der
Biotopvernetzung dienen und

- in Wasserschutzgebieten und
Uberschwemmungsgebieten, soweit Dritte nicht

beeintrachtigt werden

Abbildung 8: Externe AusgleichsflGche
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2.2.2.5 Bestimmung des Umfangs, Bewertung von
AusgleichsmaBnahmen/ Bilanzierung

Im Regelfall ist davon auszugehen, dass die AusgleichsmaBnahmen flir das Schutzgut
Arten und Lebensrdume auch den Ausgleichsbedarf flir die Beeintrdachtigungen der
Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgliter Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft abdecken.

Fir das Landschaftsbild ist die Ableitung der Art und des Umfangs der MaBnahmen
grundsatzlich gesondert darzulegen, wobei die MaBnahmen zur Wiederherstellung und
Neugestaltung des Landschaftsbildes grundsatzlich auch multifunktional wirken kénnen.

Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten durch Multiplikation der GroBe
der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten.

Bei der Bilanzierung wird die Entwicklungszeit der AusgleichsmaBnahmen beriicksichtigt.

26-49 Jahre Abschlag = 1WP
50-79 Jahre Abschlag = 2WP
>80 Jahre Abschlag = 3WP

Abbildung 94: Abschlag Timelag
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
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Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten 2292
Summe Ausgleichsumfang 2292 WP
Summe Ausgleichsbedarf 2063 WP
Differenz +37 WP
*ggf. unter Berlcksichtigung Timelag

Abbildung 10: Bewertung des Ausgleichsumfangs

2.2.2.6 Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmaBnahmen:

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim Bayerischen
Landesamt fir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu melden. In
begriindeten Féllen (z.B. erst spater erfolgende ErschlieBung des Baugebiets) kann auf
Antrag an die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach die Frist flr
die Umsetzung der MaBnahmen verlangert werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum der Stadt Vilseck befinden, die Bestellung
einer unbefristeten beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats
Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist durch die Kommune zu veranlassen.
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Auf den Ausgleichsflachen sind MaBnahmen, die den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen kénnten, untersagt. Hierunter fallen insbesondere die
folgenden Verbote:

o
o

O

bauliche Anlagen zu errichten,

die Flachen einzuzdunen (temporare Zaunung zur Sicherung des Aufwuchses ist
zulassig)

zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen
die Flachen aufzufillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen,

Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsfldchen zu
betreiben.

Im Bereich der AusgleichsmaBnahmen ist ausschlieBlich autochtones Pflanz- und Saatgut
zu verwenden. Ein entsprechender Nachweis ist der unteren Naturschutzbehdrde nach
Abschluss der MaBnahmen vorzulegen.
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3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind keine Anderen ErschlieBungsmadglichkeiten geprift
worden, da es sich hier um drei Parzellen handelt die direkt an dem bereits bestehenden
OrtsstraBe angegliedert sind. Hier sind keine interne ErschlieBungsvarianten nétig.

Varianten mit geringerem Eingriffspotenzial konnten nicht erkannt werden.
4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen
handelt, sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher
ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten
Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie
Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgitern entsprechend weiter
gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert und eigenen Bestandserhebungen.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allge-
meinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten
oder Liicken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, FIS-Natur Online sowie
Angaben der Fachbehdrden verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse (iber den
Grundwasserstand.

Die wahrend oder nach der éffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse
zu den jeweiligen Schutzgltern sind nachtraglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer
madglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen
ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten
Behérden und auch der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung bestehender
Kenntnisllicken beizutragen.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.
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Aufgrund fehlender Strukturen auf den Uberplanten Flachen ist eine Beeintrachtigung
artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten, deshalb sind weiterfiihrende
Untersuchungen nicht erforderlich.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzglter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene
Datenquellen herangezogen.

Bei der Bewertung der Eingriffsfolgen wird unterschieden in ,nicht erheblich® oder
»~erheblich®. Erhebliche Eingriffsfolgen werden in drei Stufen kategorisiert: Die
Eingriffserheblichkeit ist ,gering®, ,mittel® oder ,hoch“; sind die Auswirkungen nicht
erheblich, das Schutzgut also nicht betroffen, so lautet die Bewertung ,nicht betroffen™
oder ,nicht erheblich®.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisllicken sind derzeit
nicht bekannt.

4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete
AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kdnnen. Da es keine bindenden Vorgaben fir
Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitorings bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt,
sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen

dienen.
Nr. | Schutzgut Beschreibung
1 Mensch/ o Die Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen wird
Gesundheit Uberprift.
2 % o Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen prift die
- Kommune, ob die EingrinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

o Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die
AusgleichsmaBnahmen entsprechend ihren Zielsetzungen
entwickelt haben.

o Die Erfolgskontrolle der AusgleichsmaBnahmen wird der
Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

3 Boden o Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen priift die
Kommune, ob die EingriinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.
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o Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die

AusgleichsmaBnahmen entsprechend ihren Zielsetzungen
entwickelt haben.

Wasser

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen prift die
Kommune, ob die EingriinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die
AusgleichsmaBnahmen entsprechend ihren Zielsetzungen
entwickelt haben.

Luft/ Klima

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen prift die
Kommune, ob die EingrinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die
AusgleichsmaBnahmen entsprechend ihren Zielsetzungen
entwickelt haben.

Landschaft/
Erholung

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen prift die
Gemeinde, ob die EingriinungsmaBnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren prift die Gemeinde, ob sich die
AusgleichsmaBnahmen entsprechend ihren Zielsetzungen
entwickelt haben.

Kultur- und
Sachguter

Keine UberwachungsmaBnahmen erforderlich

Flache

Die Einhaltung der bauleitplanerischen  Festsetzung
insbesondere zur Flachenversiegelung bzw. GRZ wird durch die
Bauaufsichtsbehdérde sichergestelit.
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Vilseck plant die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Am
Ebersbacherweg" in Vilseck. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.

2,8 ha.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltprifung
Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanes zu
erstellen. Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhdltnisse bezliglich
der Schutzgiter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplans auf die

se erlautert und bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan
und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzglter

,Boden/Flache"™ und , Landschaftsbild".

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Tiere und Verlust von Ackerflachen, keine Flache mit | gering
Pflanzen komplexen okologischem Wirkungsgeflige
Biologische betroffen
Vielfalt
Boden/Flache Hohe Versiegelung, jedoch keine seltenen oder | gering
naturnahe Bdden betroffen
Versiegelung sowie Verlust landwirtschaftlicher
Flache ist nicht ausgleichbar, aber alternativlos
Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch | gering
Versiegelung, aber soweit mdglich Versickerung
und Rickhaltung vor Ort
Klima/Lufzt Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | gering
Belastungsgebieten betroffen
Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und | gering
Landschaftsbildes durch Baukdrper,
Ortsrandeingriinung vorgesehen
Mensch Verlust siedlungsnaher Freifldchen, keine | gering
erheblichen Emissionen bei Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben
Kultur- und Keine Bodendenkmadler bekannt, vor allem bei | ohne
Sachguter den Erdarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.
Die gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten.
Wechsel- Keine erheblichen, zusatzlichen Belastungen | nicht erheblich
wirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den
zwischen den Schutzgltern zu erwarten
Schutzgltern
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Auswirkungen Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der | voraussichtlich
bei schweren Anfédlligkeit der nach dem Bebauungsplan | nicht betroffen
Unfallen oder zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder

Katastrophen Katastrophen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen.
VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt,
so dass die 6kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie
durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff
und Ausgleich erzielt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzglter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung.

Vorentwurf vom 06.11.2023 Seite 53 von 56



FNP/LP-Anderung ,Am Ebersbacher Weg II", Stadt Vilseck Vorentwurf: 06.11.2023

6. Quellenangaben

Bay. Landesamt fur Umwelt. (2023). Altlasten-, Bodenschutz- und
Deponieinformationssystem. Von
https://www.lfu.bayern.de/altlasten/altlastenkataster/altlastenauskuenfte/index.htm
abgerufen

Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat. (01. 02 2023). Bayernatlas. Von
https://geoportal.bayern.de/bayernatla abgerufen

Bay. Staatsministerium f Wirtschaft, Landesentwick. (06. 07 2023). Landesentwicklung
Bayern. Von https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/ abgerufen

Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung. (2003). Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. Minchen.

Bayerisches Landesamt fiur Denkmalpflege. (2023). Bayerischer Denkmal-Atlas. Von
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/ abgerufen

Bayerisches Landesamt fir Umwelt. (01. 07 2021). Umweltaltas Boden. Von
https://www.umweltatlas.bayern.de/standortauskunft/rest/reporting/sta_baugrund/
abgerufen

Bayerisches Landesamt fur Umwelt. (2023). Fis-Natur. Von
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm abgerufen

Bayerisches  Landesamt fur Umwelt. (2023). UmweltAtlas  Geologie. Von
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_geologie_ftz/index.h
tml?lang=de&localld=mapcontents3395 abgerufen

eigenschenk, i. (2021). Geotechnischer Bericht. Deggendorf.

Regierung der Oberpfalz. (06. 07 2023). Regionalplanung. Von
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes_und_regionalplanung
abgerufen

Teugn, G. (2019). Vitalitatscheck. Teugn.
Vilseck. (Stand vom 11.08.2023). Flachennutzungsplan der Stadt Vilseck.

Vorentwurf vom 06.11.2023 Seite 54 von 56



FNP/LP-Anderung ,Am Ebersbacher Weg II", Stadt Vilseck Vorentwurf: 06.11.2023

G) Anlagen
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